PODSUMOWANIE

Niniejsze podsumowanie zostalo przygotowane w oparciu o informacje podlegajgce ujawnieniu
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa, zwane dalej ,, Informacjami”. Informacje te sq
ponumerowane w sekcjach A-D. Niniejsze podsumowanie zawiera wszystkie wymagane Informacje,
ktorych uwzglednienie jest obowigzkowe w przypadku Emitenta iw przypadku rodzaju papierow
wartosciowych opisywanych w Prospekcie. Poniewaz niektore Informacje nie muszq by¢ uwzglednione
w przypadku Emitenta lub w przypadku papierow wartosciowych opisywanych w Prospekcie, mozliwe
sq luki w numeracji omawianych Informacji. W przypadku, gdy wiqczenie ktorejs z Informacji jest
obowigzkowe ze wzgledu na Emitenta lub ze wzgledu na rodzaj papierow wartosciowych opisywanych
w Prospekcie, moze si¢ zdarzy¢, ze nie ma istotnych danych dotyczgcych takiej Informacji. W takim
przypadku w podsumowaniu umieszcza sie krotki opis Informacji, z dopiskiem ,,nie dotyczy”.

Dzial A - WPROWADZENIE 1 OSTRZEZENIA

Al OSTRZEZENIA

Niniejsze podsumowanie nalezy czyta¢ jako wprowadzenie do Prospektu.

Kazda decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna by¢ oparta na przeanalizowaniu przez
inwestora cato$ci Prospektu. Inwestor moze straci¢ cato$¢ lub czes¢ inwestowanego kapitatu oraz, w
przypadku gdy odpowiedzialno$¢ inwestora nie jest ograniczona do kwoty inwestycji, inwestor moze
straci¢  wigcej niz  zainwestowal. W przypadku  wystapienia dosadu  zroszczeniem
dotyczacym informacji zawartych w Prospekcie skarzacy inwestor moze, na mocy prawa krajowego,
mie¢ obowigzek poniesienia kosztow przettumaczenia Prospektu przed wszczeciem postgpowania
sadowego. Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wytacznie tych osob, ktore przedtozyly podsumowanie,
w tym jakiekolwiek jego thumaczenie, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie, odczytywane
Iacznie z pozostalymi czesciami Prospektu, wprowadza w blad, jest nieprecyzyjne lub niespdjne, lub
gdy, odczytywane tacznie z pozostalymi cze¢sciami Prospektu, nie przedstawia kluczowych informacji
majacych pomdc inwestorom w podjeciu decyzji o inwestowaniu w Obligacje.

A2 NAZWA PAPIEROW WARTOSCIOWY(;H I MIEDZYNARODOWY KOD
IDENTYFIKUJACY PAPIERY WARTOSCIOWE (ISIN)

Nazwa papierow wartosciowych: Obligacje zwykte na okaziciela serii K
ISIN: PLECHPS00324
A3 DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE EMITENTA
Nazwa (firma): Echo Investment S.A.
Adres siedziby: al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce
Telefon: +48 41 33 33 333
Adres e-mail: biuro@echol[.]com[.]pl
WWW https://www[.]echo[.]Jcom[.]pl/
LEI: 259400LHRLSAUI6F1F70
A5 DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE WEASCIWEGO ORGANU, KTORY
ZATWIERDZIL PROSPEKT
Nazwa: Komisja Nadzoru Finansowego
Adres siedziby: ul. Pigkna 20, 00-549 Warszawa
Telefon: +48 22 262 50 00
Adres e-mail: knf@knf[.]gov[.]pl
WWW https://www][.Jknf[.]gov[.]pl/

A.6 DATA ZATWIERDZENIA PROSPEKTU

Komisja Nadzoru Finansowego (,,KNF”) zatwierdzita Prospekt w dniu 26 listopada 2021 r., a
Suplement nr 1 do Prospektu w dniu 8 grudnia 2021 r.




Dzial B—- KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT EMITENTA

B.1

KTO JEST EMITENTEM PAPIEROW WARTOSCIOWYCH?

Echo Investment Spotka Akcyjna z siedziba w Kielcach, al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce, wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000007025, z kapitalem zakladowym w
wysokosci 20.634.529,10 PLN, optaconym w catosci.

B.1.1

Siedziba, forma prawna, kod LEI, prawo na mocy ktérego Emitent prowadzi dzialalno$¢ oraz
kraj zalozenia

Siedziba: al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce

Forma prawna: spolka akcyjna

Kod LEI: 259400LHRL5AUI6F1F70

Prawo na mocy ktorego prawo polskie — Emitent zostal utworzony i prowadzi
Emitent prowadzi dzialalno$é: | dziatalno$¢ na podstawie Kodeksu spolek handlowych i
innych przepisow prawa dotyczacych spotek prawa
handlowego, a takze postanowien Statutu i innych przyjetych
regulacji wewnetrznych

Kraj zaloZenia: Polska

B.1.2

Dzialalno$¢ podstawowa Emitenta

Emitent jest jedng z najwigkszych pod wzgledem liczby i powierzchni realizowanych projektow,
spotek deweloperskich dziatajacych w Polsce. Podstawowa dziatalno$cig Emitenta jest dziatalnosé¢
deweloperska, w trzech sektorach nieruchomosci: biurowym, handlowym i mieszkaniowym
(wlaczajac nowy sektor mieszkan na wynajem). Zgodnie ze strategia rentownego wzrostu, Emitent
zamierza naleze¢ do czolowki deweloperow w Polsce w kazdym z tych sektorow.

B.1.3

Glowni akcjonariusze

Z uwagi na status Emitenta jako spdtki publicznej w rozumieniu przepisow Ustawy o Ofercie
Publicznej oraz fakt notowania akcji Spolki narynku regulowanym (rynku podstawowym)
prowadzonym przez GPW, Spotka nie posiada szczegdtowych informacji dotyczacych catosci swojego
akcjonariatu. Spotka posiada informacje na temat swoich akcjonariuszy na podstawie zawiadomien
przekazywanych Spoétce na podstawie Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Struktur¢ akcjonariatu Emitenta z wyszczego6lnieniem akcjonariuszy dysponujacych powyzej 5%
glosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta obrazuje ponizsza tabela wedlug stanu na dzien
Kwartalnego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy za III kwartat 2021 r.

Akcjonariusz Liczba akeji Udzial w kapitale Udzial w glosach na
zakladowym Emitenta ~ Wlanym Zgromadzeniu
(%) Emitenta (%)

Lisala sp. z 0.0.* 272.375.784 66,00 66,00

Nationale- 55.833.000 13,53 13,53
Nederlanden OFE

Aviva OFE Aviva 27.350.000 6,63 6,63

Santander
Inni 57.131.798 13,84 13,84

*kontrolowana przez Wing IHC Zrt. oraz partneréw Griffin Real Estate
Zrodio: Spotka




Kadra zarzadzajaca Emitenta

B.14 W sktad Zarzagdu Emitenta wchodza:
Nicklas Lindberg Prezes Zarzadu
Artur Langner Wiceprezes Zarzadu
Maciej Drozd Wiceprezes Zarzadu
Rafal Mazurczak cztonek Zarzadu
Malgorzata Turek cztonek Zarzadu
W sktad Rady nadzorczej Emitenta wchodza:
Noah M. Steinberg Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tibor Veres Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Margaret Dezse niezalezny cztonek Rady Nadzorczej
Maciej Dyjas cztonek Rady Nadzorczej
Stawomir Jedrzejczyk niezalezny cztonek Rady Nadzorczej
Peter Kocsis cztonek Rady Nadzorczej
Bence Sass cztonek Rady Nadzorczej
Nebil Senman cztonek Rady Nadzorczej
B.1.5 | Biegli rewidenci
Bieglym rewidentem dokonujacym badania skonsolidowanych informacji finansowych Emitenta za
rok 2020 jest Deloitte Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie,
podmiot wpisany na liste Krajowej Izby Biegtych Rewidentow w Warszawie pod numerem 73. Biegly
rewident nie odmowit wyrazenia opinii ani wydania wniosku o badanych historycznych informacjach
finansowych. Opinia bieglego rewidenta dotyczaca skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Emitenta za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r. nie byla negatywna i nie zawierala
zastrzezen.
B.2 JAKIE SA KLUCZOWE INFORMACJE FINANSOWE DOTYCZACE EMITENTA?
B.2.1 | Wybrane historyczne kluczowe informacje finansowe dotyczgce Emitenta, przedstawione dla

kazdego roku obrotowego okresu objetego historycznymi informacjami finansowymi oraz
kazdego pozniejszego roku obrotowego okresu Sréodrocznego wraz z danymi poréwnawczymi
zaten sam okres poprzedniego roku obrotowego, przy czym wymog przedstawiania
porownawczych informacji bilansowych uznaje si¢ za spelniony przez podanie informacji
bilansowych na Kkoniec roku.

Jezeli nie wskazano inaczej, ponizsze wybrane informacje finansowe przedstawione w polskich
ztotych pochodza zipowinny by¢ analizowane tacznie z Kwartalnymi Skonsolidowanymi
Sprawozdaniami Finansowymi Grupy i Rocznymi Skonsolidowanymi Sprawozdaniami Finansowymi
Grupy.

Grupa

Wybrane dane ze skonsolidowanych rachunkow zyskow i strat

Kwartal zakonczony Rok zakonczony

30 wrzes$nia 31 grudnia
2021 r. 2020 r. 2020r.  2019r.
(dane
(zbadan  przekszt
(niezbadane) e) atcone)
(tys. PLN) |
1.212.85
Przychody ze sprzedazy.........ccceeeviecveneeienieneeienens 819.874 746.302 4 880.133
(969.02  (677.13
Koszt wlasny sprzedazy.........ccccooceveniinenencnecnennen. (616.550)  (635.964) 3) 0)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy...........ceceeuerverenunns 203.324 110.338  243.831  203.003
Zysk (strata) z nieruchomo$ci inwestycyjnych 84.783 218.753 228985 398.412
Koszty administracyjne zwiazane z realizacja
PIOJEKEOW ...ttt (32.525) (23.817) (33.162) (27.511)
KOSZty SPIzedazy.......cceceeiecvenieeieniieeesieseeiesieeieeens (32.565) (22.260) (29.855) (28.883)
Koszty 0golnego zarzadu..........ccceeveeverieneenreneenennens (79.584) (45.848) (69.291) (97.357)
Pozostate przychody operacyjne, w tym...........c..c..... 56.278 5.272 10.383 22.516
- zysk na okazjonalnym nabyciu 48.581 - - -
Pozostale koszty operacyjne........ccoeeeveveeveneneennennen. (13.650) (20.736)  (12.724) (20.027)




Zysk operacyjny 186.061 221.702  338.167 450.153

Przychody finansowe...........ccoeeevveviecienenieieneeienns 16.684 8.265 15.028 15.244
KoSZty fINanSOWe ........ccveeievieriieiieniieieneeieieeeeienaens (89.251) (39.326) (61.936) (61.371)
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentéw

WalUtOWYCh ... 6488 (19.550) (21.176) 4.100

Zysk (strata) z tytutu r6zni¢ kursowych
Udziat w zyskach (stratach) jednostek uyymowanych

@Q111)  (38.945) (83.904) 2.691

metoda praw WIasnosCi........coveeveivenenenieencnenennene. 30 167 (7.015) (9.567)  (12.629)
Zysk (strata) brutto 148 038 125.131 176.612  398.188
Podatek dochodOWy........cccvevveviieieniieieiecieeeeeene (30.755) (37.842) (54.523) (98.664)
= CZQSC DICZACA ...t (91.606) (2.460)  (5.749) (53.438)
= €Z€SC OATOCZONA ....envreeiiceieeieeieeee e 60.851 (35.382) (48.774) (45.226)
Zysk (strata) netto, w tym: 117.283 87.289 122.089  299.524
Zysk(strata) udziatowcow niekontrolujacych............. 8.983 3) @) ®)
Zysk (strata) przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujacej

..................................................................................... 108.300 87.292  122.093  299.532

Zrédlo: Kwartalne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy i Roczne Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Grupy.

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan z catkowitych dochodow

Kwartal Rok zakonczony
zakonczony 31 grudnia
30 wrze$nia
2021r. 2020r. 2020 r. 2019 r.
(dane
(niezbadane) (zbadane)  przeksztatcone)
(tys. PLN)
Zysk (strata) netto 117.283 87.289 122.089 299.524
Inne catkowite dochody: - -
- roznice kursowe z przeliczenia operacji
zagranicznych 3) 153 227 (7.734)
Inne catkowite dochody netto A3) 153 227 (7.734)
Calkowity dochéd za okres, w tym: .......cccceeveuncee 117.280 87.442 122.316 291.790
Catkowity dochdd przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dOmMINUJACE].....eeververieierieierieiesiceieeiene 108.297 87.445 122.320 291.798
Catkowity dochdd przypadajacy na udzialowcow
niekontrolujacych .......ccoceeviiiiiiiiii 8.983 3) @) )

Zrédlo: Kwartalne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy i Roczne Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Grupy.

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan z sytuacji finansowej

Stan na dzien
30 wrze$nia 31 grudnia
2019 r. (dane
2021 r. 2020 r. 2020 r. przeksztatcone)

(przejrzane) (zbadane)
(tys. PLN)

AKTYWA
Aktywa trwale
Wartosci niematerialne ..........cccoceeeevveeeincnnns 70.586 3.444 3.459 3.741
Rzeczowe aktywa trwate 53.990 23.573 27.872 25.762
Nieruchomo$ci iInWestycyjne...........coveeeerennennee 878.618  1.106.580  1.388.972 941.983
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie ........... 916.456 925.095 780.621 1.517.866
Udziaty w jednostkach ujmowanych metoda
PIraw WHASNOSCI ..evvenvieeieieeiieieeieie e 337.129 248.025 306.449 254.142
Dlugoterminowe aktywa finansowe ................... 310.053 154.210 201.194 115.862
Pozostale aktywa 1.942 - -- --
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodOWEEO.......coveiiriieiieieeeceeee 73.681 52.786 56.476 53.903

2.679.260  2.513.713  2.765.043 2.913.259
Aktywa przeznaczone do sprzedazy................ 1.227.391  1.203.584  1.269.329 22.923

Aktywa obrotowe




ZAPASY ..o 1.672.803 921.386 925.173 1.052.327

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego ........ 11.618 5.784 5.708 1.484
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow......... 51.005 67.198 93.050 59.006
Naleznosci handlowe i pozostale............c.ccccu... 196.896 107.281 112.111 144.844
Krotkoterminowe aktywa finansowe 46.768 50.099 50.761 64.465
Pochodne instrumenty finansowe....................... 5.970 - - 2.669
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci

AYSPONOWANIA......eeueeeieiieniieiieieeiieie e nee e 130.113 93.440 82.524 57.157
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 738.593 439.786 327.097 492.295
Aktywa obrotowe 2.853.766  1.684.974  1.596.424 1.874.247
AKTYWA RAZEM 6.760.417  5.402.271 5.630.796 4.810.429
KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA

Kapital wlasny 1.874.384  1.649.685  1.684.559 1.562.243
Zobowigzania dlugoterminowe ............cccceceenuenne 2.272.245  2.206.493  1.939.376 1.970.451
Zobowigzania krotkoterminowe ...........cc.ceceeenne 2.591.701  1.269.254  1.962.972 1.277.735
Zobowiazania dotyczace aktywow

przeznaczonych do sprzedazy............ccccceceeuennee 22.087 - 43.889 -
KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA

RAZEM 6.760.417  5.402.271 5.630.796 4.810.429

Zrédlo: Kwartalne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy i Roczne Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Grupy.

Wybrane dane ze skonsolidowanych rachunkow przeplywow pieniginych

Kwartal zakonczony  Rok zakonczony 31 grudnia
30 wrze$nia

2019 r.
(dane
2021 r. 2020 r. 2020 r. przeksztatcone)
(przejrzane) (zbadane)
(tys. PLN)
Zysk/ (strata) brutto 148.038 125.131 176.612 398.188
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
OPCIACYJNC] -eveervvinerenieteienierereeieieereneseeieeenenens 154.259 (70.075) (70.736) (82.396)
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci
INWESEYCYINE] c.vvenvienreeeieneeeeieteeieeeeeieeieseeeieeeea 528.107  (491.401)  (752.895) (132.358)
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci
fINANSOWE] ..covviiiiiciiiccccce (270.870) 508.967 658.433 267.517
Zmiana stanu §rodkoéw pieni¢znych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
fINANSOWE] .cneveneriiiriceirieieeeeeeeee e 411.496 (52.509)  (165.198) 52.763
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek
OKIESU ..ttt 327.097 492.295 492.295 439.532
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec
OKIESU .ttt 738.593 439.786 327.097 492.295

Zrédlo: Kwartalne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy i Roczne Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Grupy.

Od czasu opublikowania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta za rok zakonczony
31 grudnia 2020 r. zbadanego przez bieglego rewidenta nie doszto do znaczacych zmian w sytuacji
finansowej lub pozycji handlowej Emitenta i Grupy, a takze nie wystapity zadne istotne niekorzystne
zmiany w perspektywach Emitenta i Grupy.

B.2.2

Informacje finansowe pro forma

Nie dotyczy. Emitent nie publikowatl informacji finansowych pro forma.

B.2.3

Opis wszelkich zastrzezen zawartych w sprawozdaniu z badania dotyczacego historycznych
informacji finansowych

Nie dotyczy. Biegly rewident nie wydat zastrzezen do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sporzadzonego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.

B.3

JAKIE SA KLUCZOWE RYZYKA WEASCIWE DLA EMITENTA?

Najistotniejsze czynniki ryzyka wlasciwe dla Emitenta:

e ryzyko braku mozliwos$ci nabywania odpowiednich gruntow;




e ryzyko braku pozyskania najemcow;

e ryzyko braku sprzedazy nieruchomosci;

e ryzyko kwestionowania tytutdw prawnych przystugujacych Grupie do nieruchomosci
inwestycyjnych i projektow deweloperskich;

e ryzyko zwigzane z prowadzeniem przez Grupe dziatalnosci w strukturze holdingowej i wptywu
takiej struktury na zakres uprawnien Obligatariuszy wynikajacych z Warunkéow Emisji;

e ryzyko nieosiaggnigcia planowanych efektow synergii w wyniku przejgcia Archicom;

e realizacja projektow deweloperskich w miastach przez spotki z Grupy moze rodzi¢ sprzeciwy lub
protesty spoteczne, a konsekwencji decyzje administracyjne moga by¢ zaskarzane przez sasiadow
bedacych stronami postgpowania administracyjnego;

e  koniecznos$¢ uzgadniania decyzji z partnerem konsorcjalnym niekontrolowanym przez Grupe w
ramach projektow joint venture;

e ryzyko wyboru niewtasciwej lokalizacji nieruchomosci pod projekty deweloperskie oraz ryzyko
spadku atrakcyjnos$ci nieruchomosci Grupy; oraz

e ryzyko nieterminowe;j realizacji projektow inwestycyjnych.

Nie mozna wykluczy¢, ze ryzyka ktore zostalty ocenione przez Emitenta jako nieistotne lub ktére nie

sa mu obecnie znane mogg si¢ stac istotne w przyszlosci i moga mie¢ istotny negatywny wplyw na

dziatalno$¢ lub sytuacje finansowa Emitenta, w tym na zdolno$¢ do wypetniania zobowigzan
finansowych z Obligacji.

Dzial C - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

C.1 | JAKIE SA GLOWNE CECHY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH?
C.1.1 | Rodzaj, klasa oraz kod ISIN
Oznaczenie Serii Obligacji: K
Kod ISIN: PLECHPS00324

Obligacje sa obligacjami na okaziciela. Obligacje nie beda miaty formy dokumenty. Obligacje beda
zdematerializowane. Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierow warto§ciowych
prowadzonym przez KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN w zwiazku z ubieganiem si¢ o ich
dopuszczenie oraz wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym w ramach Catalyst prowadzonym
przez GPW.
Obligacje sa papierami warto$ciowymi emitowanymi przez Emitenta na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy
o Obligacjach.

C.1.2 | Waluta, nominal, warto§¢ nominalna, liczba emitowanych papieréw wartosciowych oraz
termin zapadalnoS$ci papieré6w wartoS$ciowych
Walutg emitowanych Obligacji bedzie ztoty polski (PLN) Iub euro (EUR).
Waluta Obligacji danej serii zostanie okreslona wuchwatach Zarzadu w sprawie Emisji
poszczegodlnych serii Obligacji i przedstawiona kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach Danej Serii.
Oferowanych jest do 500.000 Obligacji na okaziciela serii K o wartosci nominalnej 100 PLN kazda, o
tacznej wartosci nominalnej do 50.000.000 PLN.
Data zapadalnoSci
Z zastrzezeniem skorzystania z Emitenta z mozliwosci wczesniejszego wykupu, Obligacje zostang
wykupione w dniu 10 stycznia 2025 r.

C.1.3 | Prawa zwiazane z papierami wartoSciowymi
Opis praw zwigzanych 7 papierami wartosciowymi.
Obligacje uprawniaja Obligatariuszy do otrzymania $wiadczen pieni¢znych w postaci Odsetek
w Dniach Platnosci Odsetek oraz Warto$ci Nominalnej w Dniu Wykupu, wlasciwych dla obligacji
danej serii emitowanych w ramach Programu Emisji.

C.1.4 | Wzgledne uprzywilejowanie papierow warto$ciowych w strukturze kapitalu Emitenta w

przypadku niewyplacalnosci

Papiery wartosciowe nie beda uprzywilejowane w przypadku niewyplacalnosci Emitenta.




C.1.5 | Wszelkie ograniczenia dotyczacych swobodnej zbywalnoS$ci papierow warto$ciowych

Prawa z Obligacji nie moga by¢ przenoszone po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu
wykupu tych Obligacji. Obligacje nie bgda podlegaty dodatkowym ograniczeniom dotyczacym
zbywalnosci.

C2 GDZIE PAPIERY WARTOSCIOWE BEDA PRZEDMIOTEM OBROTU?

Po rejestracji Obligacji danej serii w KDPW i oznaczeniu ich kodem ISIN, Emitent ztozy wniosek
o dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji do obrotu narynku regulowanym w ramach Catalyst
prowadzonym przez GPW.

C3 CZY PAPIERY WARTOSCIOWE SA OBJETE ZABEZPIECZENIEM?

Obligacje beda obligacjami niezabezpieczonymi.

C4 JAKIE SA KLUCZOWE RODZAJE RYZYKA WEASCIWE DLA PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH?

Najistotniejsze czynniki ryzyka wlasciwe dla papieréw wartosciowych zawartych w Prospekcie

e ryzyko nieprzydzielenia Obligacji;

e ryzyko nieodzyskania przez Obligatariusza calosci lub czegsci $rodkéw zainwestowanych w
Obligacje;

e ryzyko zwigzane z trudnoscig lub niemozliwoscia zbycia Obligacji w dowolnym terminie i po
satysfakcjonujacej cenie;

e ryzyko obnizenia rentowno$ci Obligacji; oraz

e ryzyko skrocenia okresu inwestycji poprzez wezesniejszy wykup Obligacji na wniosek Emitenta.

Wystapienie ktoregokolwiek z opisanych wyzej rodzajow ryzyka moze wptyna¢ na zdolno$¢é Emitenta

do wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Dzial D - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT OFERTY PUBLICZNEJ PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH LUB DOPUSZCZENIA DO OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM

D.1 NA JAKICH WARUNKACH I ZGODNIE Z JAKIM HARMONOGRAMEM MOGE
INWESTOWAC W DANE PAPIERY WARTOSCIOWE?

D.1.1 | Ogélne warunki, zasady i przewidywany harmonogram Oferty

Informacje zamieszczone w Ostatecznych Warunkach serii K:

Oznaczenie serii: K

Liczba oferowanych Obligacji: do 500.000

Waluta Obligacji: PLN

Wartos¢ Nominalna Obligacji: 100 PLN (sto ztotych)

Laczna Wartos$¢ Nominalna Obligacji: do 50.000.000 PLN (pi¢édziesiat milionéw
ztotych)

Cena Emisyjna: Cena Emisyjna jest uzalezniona od dnia ztozenia

zapisu 1 wynosi:

Dzien ztozenia zapisu | Cena emisyjna PLN)
10 styczen 2022 r. 100,00
11 styczen 2022 r. 100,02
12 styczen 2022 r. 100,04
13 styczen 2022 r. 100,06
14 styczen 2022 r. 100,07
15 styczen 2022 r. 100,09
16 styczen 2022 r. 100,11




17 styczen 2022 r. 100,13
18 styczen 2022 r. 100,15
19 styczen 2022 r. 100,17
20 styczen 2022 1. 100,19
21 styczen 2022 1. 100,21

Minimalna wielko$¢ zapisu: 500 Obligacji

Maksymalna wielko$¢ zapisu: nie dotyczy

Mozliwos¢ sktadania wielokrotnych Tak

ZapisoOw

Miejsca przyjmowania zapisow:

okreslone w ogloszeniu zamieszczonym w formie
elektronicznej na Stronie Internetowej Spotki oraz
dodatkowo, w celach informacyjnych, na Stronie
Internetowej Agenta Oferujacego.

Inwestorzy, do ktorych kierowana jest
Oferta:

bez ograniczen

Podmiot dokonujacy technicznego Agent Oferujacy
przydziatu Obligacji:
Wysoko$¢ prowizji za plasowanie: 0,75%

Opis zasad przydziatu:

Jezeli liczba Obligacji, na ktore dokonali zapisow
Inwestorzy, nie przekroczy liczby Obligacji
oferowanych tym Inwestorom, Inwestorom
zostang przydzielone Obligacje w liczbie
wynikajacej z prawidlowo ztozonych i optaconych
Zapisow.

Jezeli taczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy
ztoza zapisy, bedzie wigksza od liczby Obligacji
oferowanych, zapisy Inwestoréw beda podlegaé
redukcji proporcjonalne;.

Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane.
Liczba przydzielanych w  wyniku redukcji
Obligacji bedzie zaokraglana w dot do liczby
catkowitej, a pozostajace po dokonaniu redukcji
pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu
Inwestorom zostang przydzielone kolejno tym
Inwestorom, ktorych zapisy zostaly objete redukcja
1 ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwigksze liczby
Obligacji. W przypadku, gdy po dokonaniu
przydziatu zgodnie z zasadami wynikajacymi ze
zdania  poprzedzajacego, nadal  pozostang
nieprzydzielone pojedyncze Obligacje
przeznaczonych do przydziatu Inwestorom,
Obligacje takie =zostang przydzielone tym
Inwestorom, ktorych zapisy zostaly objete redukcja
i ktorzy ztozyli zapisy opiewajace na takie same
najwigksze liczby Obligacji, w drodze losowania.

W szczegdlnych okolicznosciach jak przyktadowo
duza redukcja zapisow 1 niewielki zapis na
Obligacje ztozony przez Inwestora, powodujacy, iz
liczba Obligacji wynikta z alokacji bedzie mniejsza
niz jedna Obligacja danej serii, Inwestorowi moze
nie by¢ przydzielona ani jedna Obligacja.




Inwestorowi w zadnym przypadku nie zostanie
przydzielona wigksza liczba Obligacji niz liczba,
na ktorg ztozyt zapis.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz
deklarowana w zapisie nie daje podstaw do
odstgpienia od zapisu.

Prég emisji:

Brak

Sposab rejestracji przydzielonych
Obligacji

rejestracja w KDPW

Termin rozpoczgcia przyjmowania
Zapisow:

10 stycznia 2022 r.

Termin zakonczenia przyjmowania
Zapisow:

21 stycznia 2022 r.

Przewidywany termin przydziatu:

24 stycznia 2022 1.

Przewidywany termin podania wynikow
Oferty do publicznej wiadomo$ci:

24 stycznia 2022 r.

Przewidywany Dzief Emisji: 10 luty 2022 1.
Przewidywany termin dopuszczenia 10 luty 2022 1.
Obligacji do obrotu na rynku

regulowanym w ramach Catalyst:

Wstepny kod ISIN: PLECHPS00324

Pierwszy Dzien Pierwszego Okresu
Odsetkowego:

10 stycznia 2022 r.

Dzien Ostatecznego Wykupu:

10 stycznia 2025 r.

Dni Ustalenia Uprawnionych do Odsetek:

1 lipca 2022 r.

30 grudnia 2022 r.
30 czerwca 2023 1.
2 stycznia 2024 1.
2 lipca 2024 r.

31 grudnia 2024 r.

Dni Platno$ci Odsetek:

10 lipca 2022 r.
10 stycznia 2023 .
10 lipca 2023 r.
10 stycznia 2024 .
10 lipca 2024 r.
10 stycznia 2025 1.

Maksymalna liczba Obligacji serii K:

do 500.000

Laczna maksymalna warto$¢ nominalna
Obligac;ji serii K:

do 50.000.000 PLN (pi¢édziesigt milionéw
ztotych)

Rodzaj oprocentowania:

zmienne

Stopa Procentowa dla Obligacji o stalym
oprocentowaniu:

nie dotyczy

Marza dla Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:

4% w skali roku

Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:

WIBOR dla 6 miesigcznych kredytow

Banki Referencyjne:

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
S.A., Bank Polska Kasa Opieki S.A., mBank S.A.,




Santander Bank Polska S.A., BNP Paribas Bank

Polska S.A.
Opcja Przedterminowego Wykupu: TAK
Dodatkowa premia z tytutu 10 stycznia 2023 r. — 0,5%

Przedterminowego Wykupu:
10 lipca 2023 r. — 0,5%

10 stycznia 2024 r. — 0,25%
10 lipca 2024 r. — 0,25%

Pierwszy dzief trwania Opcji Wykupu: Emitent jest uprawniony do wykonania Opcji

Przedterminowego Wykupu w nastepujacych
Dniach Wczesniejszego Wykupu:

10 stycznia 2023 r. (pierwszy dzien trwania Opcji
Weczesniejszego Wykupu)

10 lipca 2023 r.
10 stycznia 2024 r.
10 lipca 2024 1.,

za uprzednim zawiadomieniem Obligatariuszy
zgodnie z Punktem 5.2.4 Podstawowych
Warunkéw Emisji.

Przewidywane WpflyWy netto: 49.625.000.00 PLN
Szacunkowe calkowite koszty emisji lub 375.000.00 PLN
oferty: ’
Rating Obligacji: nie dotyczy
Inne brak
D.1.2 | Szczegétowe informacje dotyczace dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym
Emitent zlozy wniosek o dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym
w ramach Catalyst prowadzonym przez GPW.
D.1.3 | Plan dystrybucji

Jezeli liczba Obligacji, na ktore dokonali zapisow Inwestorzy, nie przekroczy liczby Obligacji
oferowanych tym Inwestorom, Inwestorom zostana przydzielone Obligacje w liczbie wynikajacej z
prawidtowo ztozonych i optaconych zapisow.

Jezeli taczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy zlozg zapisy, bedzie wicksza od liczby Obligacji
oferowanych, zapisy Inwestoréw beda podlegaé redukcji proporcjonalne;j.

Utamkowe czgéci Obligacji nie beda przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukcji
Obligacji bedzie zaokraglana w dot do liczby catkowitej, a pozostajace po dokonaniu redukcji
pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom zostang przydzielone kolejno tym
Inwestorom, ktorych zapisy zostaly objete redukcja i1 ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwigksze
liczby Obligacji. W przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajacymi ze
zdania poprzedzajacego, nadal pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje przeznaczonych do
przydziatu Inwestorom, Obligacje takie zostang przydzielone tym Inwestorom, ktorych zapisy zostaty
objete redukcja i ktorzy zlozyli zapisy opiewajace na takie same najwigksze liczby Obligacji, w
drodze losowania.

W szczegblnych okolicznosciach jak przykladowo duza redukcja zapisow i niewielki zapis na
Obligacje zlozony przez Inwestora, powodujacy, iz liczba Obligacji wynikla z alokacji bedzie
mniejsza niz jedna Obligacja danej serii, Inwestorowi moze nie by¢ przydzielona ani jedna Obligacja.

Inwestorowi w zadnym przypadku nie zostanie przydzielona wigksza liczba Obligacji niz liczba, na
ktora ztozyt zapis.
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Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz deklarowana w zapisie nie daje podstaw do
odstgpienia od zapisu.

D.1.4

Oszacowanie lacznych kosztow Oferty, w tym szacowanych kosztow, jakimi Emitent lub Agent
Oferujacy obciazajq inwestora

Przy zalozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje serii K, wartos¢ wpltywow brutto Emitenta
wyniesie 50.000.000,00 PLN. Po uwzglednieniu kosztéw emisji, ktorych poziom jest planowany na
375.000,00 PLN, szacowane wptywy netto Emitenta z tytutu emisji Obligacji serii K wyniosg ok.
49.625.000,00 PLN.

Inwestor powinien zwrdci¢ uwage na koszty posrednio zwiazane z subskrybowaniem Obligacji, w tym
w szczegolnosci ewentualne koszty prowizji maklerskiej za zlozenie zlecenia/zapisu, zatozenia lub
prowadzenia Rachunku Papieréw Warto§ciowych lub Rachunku Zbiorczego, oile Inwestor nie
posiadat takiego rachunku weczesniej, oraz prowizji ztytutu subskrybowania Obligacji, o ile
przewiduje to wlasciwa umowa pomiedzy danym Inwestorem a firma inwestycyjna przyjmujaca zapis
na Obligacje lub obowigzujacy w dniu sktadania danego zapisu regulamin tej firmy inwestycyjne;.

D.2

KTO JEST OFERUJACYM OSOBA WNIOSKUJACA O DOPUSZCZENIE DO OBROTU?

Nie wystepuje Oferujacy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego. Emitent jest
podmiotem, ktory oferuje Obligacje i wnosi o dopuszczenie Obligacji do obrotu.

D.3

DLACZEGO DANY PROSPEKT JEST SPORZADZANY?

D.3.1

Przestanki Oferty, wykorzystanie i szacunkowa warto$¢ netto wplywoéw pienieznych

Osobami bedagcymi zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepisOw Prawa
Dewizowego uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sa: osoby fizyczne, osoby prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawne;.

Obligacje nie moga by¢ nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons) w rozumieniu
Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933).

Nierezydenci zamierzajacy ztozy¢ zapis na Obligacje winni zapoznac¢ si¢ z odpowiednimi przepisami
kraju pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Oferty publiczne bgda przeprowadzane wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

Po odliczeniu kosztow emisji, Emitent przeznaczy wpltywy z kazdej emisji Obligacji na sfinansowanie
zakupoéw nieruchomosci, wktad wilasny inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych, zaré6wno na
rachunek wlasny, jak i poprzez udzielanie pozyczek spotkom z Grupy, jak réwniez poprzez
refinansowanie dlugu w Grupie, na przyklad w formie sptaty pozyczek udzielonych spédtkom
projektowym, lub majace na celu umozliwienie wydluzenia finansowania udzielonego spétkom
projektowym przez Emitenta oraz na rolowanie zobowigzan finansowych ciazacych na Emitencie z
tytutu wyemitowanych i niewykupionych obligacji, czy tez na pokrycie kosztow wdrazania nowych
systemow informatycznych wspierajacych dziatalno$¢ operacyjng Emitenta.

Przy zalozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje serii K, szacowana warto§¢ wplywow
pienieznych netto Emitenta wyniesie ok. 49.625.000,00 PLN.

D.3.2

Wskazanie, czy Oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancjq przejecia emisji, z
podaniem wszelkich czesci, ktore nie sg objete ta umowa

Emitent nie zawarl umowy o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejecia emisji Obligacji.

D.3.3

Wskazanie najistotniejszych konfliktow intereséw dotyczacych Oferty lub dopuszczenia do
obrotu

Wynagrodzenie Agenta Oferujacego jest powigzane z wielkoscig $rodkow uzyskanych z emisji
Obligacji. Agent Oferujacy $wiadczy na rzecz Spotki ustugi w zwigzku z Ofertg i Dopuszczeniem do
Obrotu Obligacji. Agent Oferujacy nie posiada istotnych interesow w Spotce, w tym w szczegdlnosci
na Date Prospektu nie posiada akcji Spotki stanowiacych wiecej niz 1% udzialu w kapitale
zaktadowym Spotki. Agent Oferujacy $wiadczyt w przesztosci, obecnie oraz moze w przysztosci
swiadczy¢ ushugi bankowos$ci inwestycyjnej, komercyjnej oraz inne ustugi finansowe, a takze
dokonywac¢ innego rodzaju transakcji ze Spotka oraz jej podmiotami powigzanymi. Agent Oferujacy
otrzymywat, otrzymuje oraz moze w przysztosci otrzymywac wynagrodzenia i prowizje zwyczajowo
nalezne z tytulu §wiadczenia takich ustug lub przeprowadzania transakcji. W zwigzku z Oferta, Agent
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Oferujacy dziata wylgcznie na rzecz Spotki oraz, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych
przepisOw prawa, nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec jakichkolwiek innych oséb.
Agent Oferujacy moze nabywac instrumenty finansowe emitowane przez Spolke, jej podmioty
powiazane lub instrumenty finansowe powigzane z instrumentami finansowymi emitowanymi przez
wskazane powyzej podmioty.

Poza tym, pomiedzy Agentem Oferujacym i innymi podmiotami zaangazowanymi w emisje¢ i Oferte
a Spotka nie wystepuja relacje o istotnym znaczeniu dla emisji lub Oferty.
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