ANEKS NR 5 DO PROSPEKTU EMISYINEGO PODSTAWOWEGO Z DNIA 12
LISTOPADA 2015 R.

@
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

(spdtka akcyjna z siedzibg w Gdyni utworzona zgodnie z prawem polskim)
PROGRAM EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy aneks nr 5 (Aneks) stanowi aneks do prospektu emisyjnego podstawowego z dnia 12 listopada 2015 r.
dotyczacego programu emisji hipotecznych listdow zastawnych ustanowionego przez PKO Bank Hipoteczny
S.A. (Prospekt Podstawowy) i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem Podstawowym.

Wyrazenia zdefiniowane w Prospekcie Podstawowym i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Aneksie maja
znaczenie nadane im w Prospekcie Podstawowym.

Niniejszy Aneks zostat sporzadzony w zwigzku z publikacja przez Emitenta sprawozdania finansowego za rok
zakonczony 31 grudnia 2017 r.

Niniejszy Aneks zostal zatwierdzony przez KNF w dniu 23 marca 2018 r.



ZMIANY DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO
Zmiana nr 1 — strona tytulowa Prospektu Podstawowego
Na stronie tytutowej Prospektu Podstawowego dodaje si¢ akapit o nastepujacej tresci:

Kwoty ptatnosci §wiadczen z tytulu Listow Zastawnych moga by¢ obliczane w oparciu o stawki referencyjne. Takie
stawki referencyjne moga stanowi¢ wskazniki referencyjne w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Rozporzadzenie w
Sprawie Indeksow).

Kwoty ptlatne z tytutu Listow Zastawnych oprocentowanych wedlug zmiennej stopy procentowej obliczane beda z
wykorzystaniem odpowiedniego wskaznika referencyjnego tj. stawki WIBOR, EURIBOR albo LIBOR, wskazanej w
ostatecznych warunkach emisji danej serii Listow Zastawnych. Na date sporzadzenia aneksu nr 5 do Prospektu ani
GPW Benchmark S.A., ktéra wyznacza stawki WIBOR, ani European Money Markets Institute, ktory wyznacza stawki
EURIBOR ani ICE Benchmark Administration Limited, ktory wyznacza stawki LIBOR, nie s3 wpisani jako
administratorzy w rejestrze prowadzonym przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow.
Zgodnie z przepisami przejsciowymi Rozporzadzenia w Sprawie Indekséw, Emitent, wedlug stanu na dzien 19 marca
2018 r., moze wykorzystywaé wskazniki referencyjne opracowywane przez GPW Benchmark S.A., European Money
Markets Institute oraz ICE Benchmark Administration Limited.

Zmiana nr 2 — Element B.12

W Elemencie B.12 pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia
2016 r. oraz porownywalne dane za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r., o ktore Prospekt Podstawowy
zostal uzupeliony aneksem nr 3, dodaje si¢ nastepujace tabele:

B.12 Rachunek Zyskow i Strat (w tys. zlotych)
1 stycznia 2017 r. — 1 stycznia 2016 r. —
31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.
Przychody z tytulu odsetek 410 494 143 031
Koszty z tytutu odsetek (259 257) (79 432)
Wynik z tytulu odsetek 151237 63 599
Przychody z tytulu prowizji i optat 11067 6461
Koszty z tytutu prowiz;ji i oplat (15 623) (10 097)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (4 556) (3 636)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych 265) .
do wartosci godziwej
Wynik z pozycji wymiany 991 (836)
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Pozostate przychody operacyjne 1313

Pozostate koszty operacyjne (1296)
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto 17
Wynik z tytutu odpiséw aktualizujacych z tytutu (3283)
utraty wartosSci i rezerw

Ogolne koszty administracyjne (41 047)
Podatek od niektorych instytucji finansowych (31699)
Wynik z dzialalno$ci operacyjnej 71395
Zysk brutto 71395
Podatek dochodowy (19 976)
Zysk netto 51419
Zysk netto na jedng akcje — podstawowy (PLN) 0,05
Zysk netto na jedng akcje — rozwodniony (PLN) 0,05
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w 967 123
tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 067 123

w okresie (W tys.)

887

(842)

45

(1 610)

(34 979)

(4324)

18 260

18 260

(5 036)

13224

0,02

0,02

533 060

533 060

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

1 stycznia 2017 r. -
31 grudnia 2017 r.

1 stycznia 2016 r. —
31 grudnia 2016 r.

Zysk netto 51419
Inne dochody catkowite (10 931)

Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do

10 931
rachunku zyskow i strat ( )
Zabezpieczenie przeptywow pieni¢znych, brutto (16 860)
Podatek z tytulu zabezpieczenia przeplywow 3203
pieni¢znych
Zabezpieczenie przeptywow pieni¢znych, netto (13 657)
Aktualizacja  warto$ci  aktywow  finansowych 3366
dostepnych do sprzedazy, brutto
Podatek z tytulu aktualizacji wartosci aktywow (640)

finansowych dostepnych do sprzedazy

13 224

(17 963)

(17 963)

(21 870)

4155

(17 715)

(306)

58
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Aktualizacja  wartosci  aktywoéw  finansowych

. 2726 (248)
dostepnych do sprzedazy, netto
Pozycje, ktore nie moga by¢ przeklasyfikowane
do rachunku zyskéw i strat i
Dochody calkowite netto, razem 40 488 4 739)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. zlotych)

AKTYWA

Kasa, srodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow

Pochodne instrumenty zabezpieczajace

Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu
wyznaczone jako wyceniane do wartosci godziwej
przez rachunek zyskow i strat

Kredyty i pozyczki wobec klientow

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do
sprzedazy

Warto$ci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z  tytulu  odroczonego  podatku
dochodowego

Inne aktywa

SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowiazania

Zobowigzania wobec bankow

Pochodne instrumenty zabezpieczajace
Zobowigzania wobec klientow

Zobowigzania z tytulu wyemitowanych listow
zastawnych

Zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji

31 grudnia 2017 r.

31 grudnia 2016 r.

561

5350

338

16 042 473

830 489

5584

570

17 229

16 902 594

4125379

217777

2099

8883213

2428 025

16 033

12 994

27 808

79 987

8247900

203 019

5312

580

2 440

14 380

8610 453

3431832

113

1549

3232117

1151216
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Pozostate zobowigzania 17 441 12 196
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku
3507 -
dochodowego
Rezerwa z  tytulu  odroczonego  podatku
3237 -
dochodowego
Rezerwy 138 140
SUMA ZOBOWIAZAN 15 680 816 7829 163
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 1200 000 800 000
Kapitat z aktualizacji wyceny (28 892) (17 961)
Zysk / (Strata) z lat ubiegtych (749) (13973)
Wynik biezacego okresu 51419 13 224
KAPITAL WEASNY OGOLEM 1221778 781 290
SUMA  ZOBOWIAZAN 1 KAPITALU 16902 594 8 610 453
WLASNEGO
Wspoétezynnik wyplacalnosci 15,2% 17,1%
Warto$¢ ksiegowa (w tys. PLN) 1221778 781290
Liczba akcji (w tys.) 1200 000 800 000
Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,02 0,98
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 1200 000 800 000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcjg (w L2 0,98
PLN) ’ ’
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)

za okres od dnia Zysk/

1 stycznia 2017 Kapital z (Strata) z  Niepodzielony Wynik Kapital

roku do dnia 31 Kapital aktualizacji lat wynik biezacego  wlasny
grudnia 2017 roku  zakladowy wyceny ubieglych finansowy okresu ogotem
1 stycznia 2017 800 000 (17 961) (13 973) 13224 ; 781 290
roku
Podzial wyniku /
Przeniesienie na ) ) 13224 (13 224 ) )
wynik V/ lat
ubieglych
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Emisja akcji serii E 150 000 - - - - 150 000
Emisja akcji serii F 150 000 - - - - 150 000
Emisja akcji serii 100 000 ) ) ) ) 100 000
G
Dochody catkowite - (10 931) - - 51419 40 488
razem, w tym:
Zysk / Strata (netto) - - - - 51419 51419
Inne dochody (10931) - - - (10 931)
catkowite
31 grudnia 2017 1.200 000 (28 892) (749) ; 51419 1221778
roku

za okres od dnia Zysk/

1 stycznia 2016 Kapital z (Strata) z  Niepodzielony Wynik Kapital

roku do dnia 31 Kapital aktualizacji lat wynik biezacego  wlasny
grudnia 2016 roku  zakladowy wyceny ubieglych finansowy okresu ogoltem
1 stycznia 2016 300 000 2 ; (13 973) ; 286 029
roku
Podzial wyniku /
Przeniesienie  na i i (13 973) 13973 i i
wynik V/ lat
ubieglych
Emisja akcji serii B 200 000 - - - - 200 000
Emisja akcji serii C 200 000 - - - - 200 000
Emisja akcji serii D 100 000 - - - - 100 000
Dochody calkowite ) (17 963) i i 13224 4 739)
razem, w tym:
Zysk / Strata (netto) - - - - 13224 13224
Inne dochody ) (17 963) i (17 963)
catkowite
31 grudnia 2016 800 000 (17 961) (13 973) ; 13224 781 290
roku

Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych (w tys. zlotych)
1 stycznia 2017 r. — 1 stycznia 2016 r. —
31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.
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Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci operacyjnej

Zysk brutto 71395 18260
Korekty razem: (6 934 965) (4588 280)
Amortyzacja 1487 1223
Zmiana stanu  instrumentow  finansowych  przy

poczatkowym ujeciu wyznaczonych jako wyceniane w 80 000 (39981)
warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych 27471 | 145
(aktywo)

Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow (7797 882) (7 526 805)
Zmiana stanu innych aktywow (12:908) (9234)
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankdéw 693 548 2962 534
Zmlana. stan.u pochodnych instrumentéw finansowych 217 664 (a1
(zobowigzanie)

Zmiana stanu zobowiagzan wobec klientow 549 1403
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych listow (168 173) 9072
zastawnych

Zm.lana“ stanu zobowigzan z tytulu wyemitowanych 39829 1671
obligacji

Zmiana stanu ‘rezerw i odpisow aktualizujacych z tytulu 3307 | 642
utraty wartos$ci

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan 5245 6176
Zaptacony podatek dochodowy (8229) -
Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierow

wartoSciowych ~ oraz  instrumentdow  pochodnych (16 872) 15)
odniesione na inne dochody catkowite)

Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (6 863 570) (4 570 020)
Przeplywy S$rodkéow pienigznych 2z dzialalnoSci

inwestycyjnej

Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 6204 60
Zbycie 1 odsetki od inwestycyjnych papierow 6204 o
warto$ciowych dostepnych do sprzedazy

Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej (622 000) (204 887)
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Nabycie inwestycyjnych papierow  wartosciowych (620 251) (201 589)

dostepnych do sprzedazy

Nabycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych (1749) (3 298)

aktywow trwatych

Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (615 796) (204 827)

Przeplywy pieniezne z dzialalnos$ci finansowej

Wplywy z tytulu emisji akcji wlasnych 400 000 500 000

Wplywy z tytutu emis;ji listow zastawnych 5855524 3154 809

Whplywy z tytulu emisji obligacji 6 141 581 2126 545

Wyplywy z tytutu emisji obligacji (4904 600) (980 000)

Sptata odsetek od wyemitowanych dluznych papieréw (36 255) (12 296)

warto$ciowych

Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 7 456 250 4789 058

Przeplywy pieni¢zne netto (23 116) 14211

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 29027 14816

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 5911 29 027
Od dnia 31 grudnia 2017 r. nie wystgpita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani
zadna znaczgca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

Zmiana nr 3 — Rozdzial ,,Czynniki ryzyka”

W rozdziale ,,Czynniki ryzyka”, po czynniku ryzyka zatytulowanym ,,Emisja z dyskontem lub premia” dodaje si¢
czynnik ryzyka o nastepujace;j tresci:

Ryzyko zwigzane z Rozporzgdzeniem w Sprawie Indeksow

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszlo w zycie Rozporzadzenie w Sprawie Indeksow, ktore ustanawia nowe zasady dla
opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikow referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Zgodnie z
Rozporzadzeniem w Sprawie Indekséw wskaznikiem referencyjnym jest, mi¢gdzy innymi, dowolny indeks stanowiacy
odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytulu instrumentu finansowego. Rozporzadzenie w
Sprawie Indekséw, miedzy innymi, naklada na osoby zamierzajace dziata¢ jako administratorzy wskaznikow
referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w Sprawie Indeksow, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany (taki
jak Emitent) moze stosowa¢ w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez
administratora majacego siedzibe lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego
przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie
Indeksow lub wskaznik referencyjny zostal wpisany do tego rejestru. Zgodnie z przepisami przejsciowymi
Rozporzadzenia w Sprawie Indekséw pewne kategorie podmiotow opracowujacych wskazniki referencyjne moga
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skorzystac¢ z okresu przejSciowego do 1 stycznia 2020 r. Wskazniki referencyjne opracowywane przez takie podmioty
moga by¢ stosowane przez podmioty nadzorowane w trakcie catego okresu przejsciowego tj. do daty 1 stycznia 2020 r.
lub do daty uzyskania badZz odmowy uzyskania zezwolenia lub rejestracji jako administrator wskaznika referencyjnego
przez ww. podmiot opracowujacy wskaznik referencyjny.

Rozporzadzenie w Sprawie Indeksow moze mie¢ istotny wplyw na Listy Zastawne o zmiennej stopie procentowej, dla
ktorych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych EURIBOR, LIBOR lub
WIBOR, w szczeg6lnosci, jesli metodologia obliczania tych wskaznikoéw lub inne zasady dotyczace opracowywania
takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie w celu dostosowania ich do wymogoéw wynikajacych z
Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow. Zmiany te moga wplyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika
referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia stopy procentowej dla Listow Zastawnych o zmiennym
oprocentowaniu.

Zmiana nr 4 — Rozdzial ,,Opis Emitenta”

W rozdziale "Opis Emitenta" punkcie "Zarys ogélny dziatalnosci — Krotki opis dziatalnosci podstawowej Emitenta
wskazujacy gtowne kategorie sprzedawanych produktow lub §wiadczonych ustug" w zdaniu rozpoczynajacym si¢ od
,Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych [...]” po stowach ,,w 2016 roku oraz w 2015 roku” dodaje si¢
woraz w 2017 roku”.

Zmiana nr 5 — Rozdzial "Wybrane informacje finansowe"

W rozdziale "Wybrane informacje finansowe" pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres od 1
stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. oraz poréwnywalne dane za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 ., o
ktoére Prospekt Podstawowy zostat uzupeliony aneksem nr 3, dodaje sie:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego PKO Banku Hipotecznego S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r., sporzadzonego zgodnie z MSSF,
ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska. Sprawozdanie finansowe Emitenta zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci (tj. w okresie co najmniej 12
miesi¢cy od konca okresu sprawozdawczego).

Rachunek Zyskow i Strat (w tys. zlotych)

1 stycznia 2017 r. —
31 grudnia 2017 r.

1 stycznia 2016 r. —
31 grudnia 2016 r.

Przychody z tytutu odsetek 410 494 143 031
Koszty z tytutu odsetek (259 257) (79 432)
Wynik z tytulu odsetek 151 237 63 599
Przychody z tytutu prowizji i optat 11067 6461
Koszty z tytutu prowizji i optat (15 623) (10097)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (4 556) (3 636)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do (265) |
wartosci godziwej

Wynik z pozycji wymiany 991 (836)
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Pozostale przychody operacyjne 1313 887
Pozostale koszty operacyjne (1296) (842)
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto 17 45
Wynik z tytutu odpisow aktualizujacych z tytutu utraty (3283) (1610)
wartosci 1 rezerw
Ogolne koszty administracyjne (41 047) (34979)
Podatek od niektorych instytucji finansowych (31699) (4324
Wynik z dzialalno$ci operacyjnej 71395 18 260
Zysk brutto 71395 18 260
Podatek dochodowy (19 976) (5 036)
Zysk netto 51419 13 224
Zysk netto na jedng akcj¢ — podstawowy (PLN) 0,05 0,02
Zysk netto na jedna akcj¢ — rozwodniony (PLN) 0,05 0,02
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (W tys.) 967123 533 060
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w 967 123 533 060
okresie (w tys.)
Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

1 stycznia 2017 r— 1 stycznia 2016 r.—

31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.
Zysk netto 51419 13224
Inne dochody calkowite (10 931) (17 963)
Lo e I i
Zabezpieczenie przeplywow pienieznych, brutto (16 860) (21 870)
Podatek z tytulu zabezpieczenia przeplywow pieni¢znych 3203 4155
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, netto (13 657) (17 715)
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych dostgpnych
do sprzedazy, brutto 3 366 (306)
Podatek z tytulu aktualizacji wartosci  aktywow (640) s

finansowych dostgpnych do sprzedazy
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Aktualizacja wartosci aktywow finansowych dostgpnych
do sprzedazy, netto

Pozycje, ktore nie moga byé¢ przeklasyfikowane do
rachunku zyskow i strat

Dochody calkowite netto, razem

2726

40 488

(248)

(4739)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. zlotych)

AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow

Pochodne instrumenty zabezpieczajace
Instrumenty  finansowe

przy poczatkowym  ujeciu

wyznaczone jako wyceniane do wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat

Kredyty i pozyczki wobec klientow

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy
Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne aktywa

SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowiazania

Zobowigzania wobec bankow

Pochodne instrumenty zabezpieczajace

Zobowigzania wobec klientow

Zobowiazania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
Zobowiazania z tytutu wyemitowanych obligacji
Pozostale zobowiazania

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego
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31 grudnia 2017 r.

31 grudnia 2016 r.

561

5350

338

16 042 473

830 489

5584

570

17 229

16 902 594

4125379

2171777

2099

8883213

2428 025

17 441

3507

16 033

12 994

27 808

79 987

8247 900

203 019

5312

580

2440

14 380

8610 453

3431 832

113

1549

3232117

1151216

12 196



Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 3237
Rezerwy 138 140
SUMA ZOBOWIAZAN 15 680 816 7829 163
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 1200 000 800 000
Kapitat z aktualizacji wyceny (28 892) (17 961)
Zysk / (Strata) z lat ubiegtych (749) (13 973)
Wynik biezacego okresu 51419 13 224
KAPITAL WLASNY OGOLEM 1221778 781 290
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WEASNEGO 16 902 594 8610453
Wspotczynnik wyplacalnosci 15,2% 17,1%
Warto$¢ ksiggowa (w tys. PLN) 1221778 781290
Liczba akcji (w tys.) 1200 000 800 000
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,02 0,98
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 1200 000 800 000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcj¢ (w PLN) 1,02 0,98
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)
za okres od dnia Zysk/
1 stycznia 2017 roku Kapital z (Strata) z  Niepodzielon Wynik Kapital
do dnia 31 grudnia Kapital aktualizacji lat y wynik biezgcego wlasny
2017 roku zakladowy wyceny ubieglych finansowy okresu ogolem
1 stycznia 2017 roku 800 000 (17 961) (13 973) 13224 - 781 290
Podzial wyniku /
Przeniesienie na - - 13224 (13 224) - -
wynik z lat ubieglych
Emisja akcji serii E 150 000 - - - - 150 000
Emisja akcji serii F 150 000 - - - - 150 000
Emisja akeji serii G 100 000 - - - - 100 000
Dochody  calkowite - (10 931) - - 51419 40 488
razem, w tym:
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Zysk / Strata (netto) - - - - 51419 51419
Inne dochody i (10 931) i i i (10931
catkowite
za okres od dnia Zysk /
1 stycznia 2016 roku Kapital z (Strata) z  Niepodzielon Wynik Kapital
do dnia 31 grudnia Kapital aktualizacji lat y wynik biezacego wlasny
2016 roku zakladowy wyceny ubieglych finansowy okresu ogollem
1 stycznia 2016 roku 300 000 2 - (13 973) - 286 029
Podzial wyniku /
Przeniesienie na - - (13973) 13973 - -
wynik z lat ubieglych
Emisja akcji serii B 200 000 - - - - 200 000
Emisja akcji serii C 200 000 - - - - 200 000
Emisja akcji serii D 100 000 - - - - 100 000
Dochody calkowite ) (17 963) ) i 13224 (4739)
razem, w tym:
Zysk / Strata (netto) - - - - 13224 13224
Inne dochody ) (17 963) . (17 963)
catkowite
31 grudnia 2016 roku 800 000 (17 961) (13 973) - 13 224 781 290

Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych (w tys. zlotych)

1 stycznia 2017 r. — 31
grudnia 2017 r.

1 stycznia 2016 r. — 31
grudnia 2016 r.

Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci operacyjnej

Zysk brutto 71395
Korekty razem: (6 934 965)
Amortyzacja 1487

Zmiana  stanu  instrumentdw  finansowych  przy
poczatkowym ujeciu wyznaczonych jako wyceniane w 80000
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych 27471

0114371-0000020 WR:6278327.7 13
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(4 588 280)

1223

(39 981)

1145



(aktywo)

Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow
Zmiana stanu innych aktywow

Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow

Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych
(zobowiazanie)

Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowiazan z tytulu wyemitowanych listow
zastawnych

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu wyemitowanych
obligacji

Zmiana stanu rezerw 1 odpisoOw aktualizujacych z tytutu
utraty wartosci

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan
Zaptacony podatek dochodowy

Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierow
warto$ciowych oraz instrumentoéw pochodnych odniesione
na inne dochody caltkowite)

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy S$rodkéw pienieznych z dzialalnoSci
inwestycyjnej

Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej

Zbycie 1 odsetki od inwestycyjnych papieréw
warto$ciowych dostgpnych do sprzedazy

Wydatki z dzialalnoS$ci inwestycyjnej

Nabycie  inwestycyjnych  papierow  warto$ciowych
dostepnych do sprzedazy

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji wlasnych

Wplywy z tytutu emisji listow zastawnych

0114371-0000020 WR:6278327.7 14

(7797 882)

(12 908)

693 548

217 664

549

(168 173)

39 829

3307

5245

(8 229)

(16 872)

(6 863 570)

6204

6204

(622 000)

(620 251)

(1 749)

(615 796)

400 000

5855524

(7 526 805)

(9 234)

2962 534

(111)

1 403

9072

4671

1642

6176

(15)

(4 570 020)

60

60

(204 887)

(201 589)

(3 298)

(204 827)

500 000

3154 809



Wplywy z tytulu emisji obligacji 6141 581 2126 545

Wyptywy z tytutu emisji obligacji (4 904 600) (980 000)
Sptata odsetek od wyemitowanych dluznych papierow (36 255) (12 296)
wartosciowych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 7456 250 4789 058
Przeplywy pieni¢zne netto (23 116) 14211
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 29 027 14816
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 5911 29 027

Zmiana nr 6 — Punkt "Biegli rewidenci" w rozdziale "Informacje Ogoélne"
Pod tekstem znajdujacym si¢ w punkcie "Biegli rewidenci" dodaje si¢ nastepujace zdanie:

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. zostalo zbadane przez KPMG Audyt spotka z
ograniczona odpowiedzialnos$cig sp. k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Inflanckiej 4A (wpisang na liste firm
audytorskich pod numerem 3546), ktéra wyznaczyta jako kluczowego bieglego rewidenta Marcina Podsiadlego
(wpisanego na list¢ biegtych rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 12774).

Zmiana nr 7 — Punkt "Istotna lub znaczaca zmiana'" w rozdziale "Informacje Ogo6lne"

Pod tekstem znajdujagcym si¢ w punkcie "Istotna lub znaczaca zmiana" w rozdziale "Informacje Ogolne" Prospektu
Podstawowego dodaje si¢ nastepujace zdanie:

Od dnia 31 grudnia 2017 r. nie wystapita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani zadna
znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

Zmiana nr 8 — dodanie zalgcznika do Prospektu Podstawowego

Po zataczniku do Prospektu Podstawowego zatytutowanym "Sprawozdanie finansowe za okresy zakonczone 30
czerwca 2017 r. oraz 30 czerwca 2016 r." dodaje si¢ zatagcznik do Prospektu Podstawowego zatytulowany
"Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakoniczony 31 grudnia 2017 r." Tre§¢ nowego zalacznika do Prospektu
Podstawowego stanowi zatacznik do niniejszego Aneksu.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA ZA ROK ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2017 R.
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PKO Bank Hipoteczny SA

Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta z Badania

Rok obrotowy koriczacy sie

31 grudnia 2017 r.

© 2018 KPMG Audyt Spoika z ograniczong odpowiedzialnoécig sp k. jest polskg spdlkg komandytows i czionkiem sieci KPMG
skladajgcej sig z niezaleznych spélek czionkowskich stowarzyszonych z KPMG Intemational Cooperative
(*KPMG Intemational”), padmiotem prawa szwajcarskiego, Wszelkie prawa zastrzezone.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
(..SPRAWOZDANIE Z BADANIA")

Dia Walnego Zgromacizenia PKO Banku Hipolecznego SA

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzili§my badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego PKO Banku
Hipotecznego SA z siedzibg w Gdyni, ul. Jerzego Waszyngtona 17 (,Bank”), na ktore skiada sig
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzier 31 grudnia 2017 r., rachunek zyskéw
i strat, sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym oraz
sprawozdanie z przeplywow pienigznych za rok obrotowy korczgcy sie tego dnia oraz
informacje dodatkowe, zawierajgce opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajgce (,sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz, zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejska (,MSSF UE") oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa. Zarzad jest
odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng dla sporzgdzenia
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2017 r. poz. 2342
z pézniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), Zarzad oraz czionkowie Rady
Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania
przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym

sprawozdaniu finansowym. Nasze badanie przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

e ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089) (,ustawa o biegtych rewidentach”),

e Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw
Badania, przyjetych uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 .
(.KSRF"), oraz

e rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie szczegb6towych wymogdw dotyczgcych ustawowych badan sprawozdan
finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajgcego decyzje Komisji 2005/909/WE

KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k., KPMG Audyt Spdtka 2 ograniczong odpowiedzial
jesl polskg spotka komandylowa i czlonkiem siec! KPMG sp k. a Polish limited liabibty partnership and
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(Dz. Urz. UE L 158 z 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66)
(,rozporzgdzenie UE"); oraz

e innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.

Regulacje te nakladajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng pewnosc, ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia. Racjonalna pewnos¢ jest
wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie
z powyzej wskazanymi regulacjami zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.
Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli
mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze kazde z osobna lub gcznie moglyby wplynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztaicenia, powstatego na skutek oszustwa jest wyzsze niz ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztatcenia powstalego na skutek bledu, poniewaz ryzyko oszustwa
moze obejmowac zmowy, falszerstwo, celowe pominigcia, wprowadzanie w btad lub ominiecie
systemu kontroli wewnetrzne;.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Banku, ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad, obecnie lub w przysziosci.

Nasze badanie polegato na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnego
znieksztalcenia w sprawozdaniu finansowym spowodowanego oszustwem lub bledem.
Przeprowadzajgc ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
sporzgdzeniem sprawozdania finansowego, przedstawiajgcego rzetelny i jasny obraz, w celu
zaplanowania stosownych do okolicznoéci procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii
na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w Banku. Badanie obejmuje réwniez
oceng odpowiednio$ci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych
przez Zarzad oraz ocene ogoélnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Najbardziej znaczgce ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowali$my ponizej opisane najbardziej znaczace
ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia (,kluczowe sprawy badania’™), w tym
spowodowanego oszustwem oraz opracowali$my stosowne procedury badania dotyczace tych
spraw. Do kluczowych spraw badania odnosimy sie¢ w kontekscie naszego badania
sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii na jego temat i nie
wyrazamy osobnej opinii o tych sprawach.

Utrata warto$ci kredytow udzielonych klientom

Warto$¢ bilansowa kredytow i pozyczek udzielonych klientom wyniosta na dzieri 31 grudnia
2017 roku 16.042 min zt, a na dzier 31 grudnia 2016 roku 8.248 min zt. Wynik z tytutu odpiséw
aktualizujgeych z tytutu utraty wartosci kredytdw i pozyczek wobec klientdw wyniost za 2017
rok 3,3 min zt, a za 2016 rok 1,6 min zi.
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Odniesienie do sprawozdania finansowego: nota 19 ,Kredyty i pozyczki wobec klientow”, nota
10 ,Wynik z tytutu odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci i rezerw”, nota 38

.Zarzadzanie ryzykiem kredytowym”.

Kluczowa sprawa badania

Kredyty i pozyczki udzielone klientom
wyceniane sg wedlug zamortyzowanego
kosztu z uwzglednieniem odpiséw z tytulu
utraty wartosci. W procesie szacowania
odpis6w wyrdznia sie dwa zasadnicze etapy
- identyfikacje przestanek utraty wartosci
oraz pomiar strat.

Przestanki utraty wartosci identyfikowane sg
gtéwnie na podstawie terminowosci obstugi
zadluzenia, a odpisy sg szacowane przy
wykorzystaniu metod statystycznych na
podstawie parametrow ryzyka (metoda
portfelowa i grupowa;, ze wzgledu na
charakterystyke portfela Bank nie stosuje
metody indywidualnej). Parametry ryzyka,
takie jak prawdopodobieristwo
niewykonania zobowigzania (PD), strata
w momencie niewykonania zobowigzania
(LGD), czy okres ujawnienia straty (LIP) sg
wyznaczane dla jednorodnych grup
naleznosci kredytowych w oparciu o dane
historyczne, przy uwzglednieniu biezgcych
warunkéw ekonomicznych.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
stanowig zatem najlepszy szacunek strat
kredytowych poniesionych w odniesieniu do
naleznos$ci kredytowych na dzier bilansowy.
Obszar ten uznalisSmy za kluczowg sprawe
badania poniewaz, biorgc pod uwage
wielkos¢ portfela kredytowego, szacowanie
odpiséw z tytutu utraty wartosci naleznosci
kredytowych ma istotny wplyw na
sprawozdanie finansowe, wigze sie z
niepewnoscig | wymaga od Zarzadu
zastosowania istotnego osadu. Giéwnym
obszarem ryzyka jest brak identyfikacji
istniejgcych przestanek utraty wartosci oraz
dobor niewtasciwych danych do
wyznaczenia parametrow modelu
statystycznego, ktére mogg nie
odzwierciedlaé rzeczywistego poziomu strat
kredytowych na dany dzien bilansowy.
Ponadto  wystepuje ryzyko  btedow
w procesie kalkulacji odpiséw.
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Nasze procedury

Nasze procedury badania, przeprowadzone
przy  wsparciu naszych  wewnetrznych
specjalistow z zakresu systeméw
informatycznych, obejmowaty miedzy innymi:

o Oceng stosowane] przez Bank metodyki
szacowania odpisdw aktualizujgcych na
naleznosci kredytowe metodg portfelowa/
grupowg pod katem zgodnosci
z wymogami odpowiednich standardéw
sprawozdawczosci finansowej jak
i praktykg rynkowa;

e Oceng zaprojektowania i wdrozenia oraz
testowanie  efektywnosci  kluczowych
kontrali wewnetrznych, w tym kontroli
w $rodowisku informatycznym,
stosowanych w procesie identyfikacji
zdarzern powodujgcych utrate wartosci
oraz kalkulacji odpiséw aktualizujgcych;

e Procedury analityczne w  zakresie
struktury i dynamiki zmian salda
naleznosci kredytowych oraz parametrow
odzwierciedlajagcych  jako$¢  portfela
kredytowego oraz poziom odpiséw (np.
udziat kredytéw przeterminowanych,
wskaznik pokrycia odpisami), majgce na
celu identyfikacje grup naleznosci
kredytowych z niedoszacowanymi
odpisami aktualizujgcymi;

e Z uwzglednieniem wynikéw walidacji
przeprowadzonej przez Bank, krytyczna
ocena  zatozen @ jak i danych
wykorzystanych w estymacji modeli dla
poszczegélnych kluczowych parametrow
ryzyka kredytowego, takich jak PD, LGD
i LIP;

e QOceng adekwatnosci odpisow na straty
zaistniale  niezaraportowane  (IBNR)
poprzez odniesienie do strat kredytowych
zidentyfikowanych w portfelu kredytowym
w przesztosci;



o Weryfikacje poprawnosci przypisania
parametréw modelu utraty wartosci do
poszczegdlnych kredytéw i pozyczek na
podstawie charakterystyk portfeli
jednorodnych, np. Kklasy ratingowej,
statusu przeterminowania, wskaznika
LTV;

e Przeliczenie odpiséw aktualizujgcych
wyliczonych metodami statystycznymi.

Opinia

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego SA:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Banku na dzien
31 grudnia 2017 r., finansowych wynikéw dziatalno$ci oraz przeptywow pienieznych za rok
obrotowy koriczacy sie tego dnia, zgodnie z MSSF UE, a takze przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

e zostalo sporzgdzone, na podstawie prawidiowo prowadzonych, we wszystkich istotnych
aspektach, ksiag rachunkowych, oraz

o jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i treSci z przepisami prawa
i postanowieniami statutu Banku.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania z dziatalno$ci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalno$ci Banku
(,sprawozdanie z dziatalno$ci®).

Za sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci
oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa odpowiedzialny jest Zarzad. Ponadto Zarzad
oraz czlonkowie Rady Nadzorcze] sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
z dziatalnosci spetnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowos$ci. Naszym
zadaniem byto takze zlozenie oSwiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Banku i jego
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy w
sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde
istotne znieksztatcenie.

Naszym zadaniem, zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach, byto wyrazenie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym. Ponadto zgodnie z wymogami art. 111a ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Prawo bankowe (Dz. U. 2 2017 r., poz. 1876) (,ustawa Prawo bankowe”), naszym obowigzkiem
bylo zbadanie informacji finansowych, o ktdrych mowa w art. 111a ust. 2 ustawy Prawo
bankowe zawartych w sprawozdaniu z dziatalnosci. Badanie w tym zakresie przeprowadzilismy
stosownie do postanowien opisanych w paragrafie ,Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta za
badanie sprawozdania finansowego”.

Naszym zdaniem, sprawozdanie z dziatalnosci we wszystkich istotnych aspektach:
e zostalo sporzgdzone zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami prawa, oraz
e jestzgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Ponadto oswiadczamy, iz w Swietle wiedzy o Banku i jego otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztatcen.

Opinia na temat o$wiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Zarzad oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzadzenie o$wiadczenia
o stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

W 2zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego, naszym zadaniem,
zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach, bylo wyrazenie opinii, czy emitent
zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego, stanowigcego
wyodrebniong cze$¢ sprawozdania z dziatalnosci, zawart w tym oswiadczeniu informacje
wymagane przepisami prawa lub regulaminami oraz w odniesieniu do okreslonych informacji
wskazanych w tych przepisach lub regulaminach stwierdzenie, czy sg one zgodne z majgcymi
zastosowanie przepisami prawa oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem, w o$wiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego, Bank zawart informacje
okreslone w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. a, b, g, j, k rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informagii
wymaganych przepisami prawa paristwa niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2014
r. poz. 133 z pdzniejszymi zmianami). Ponadto stwierdzamy, ze informacje okreslone
w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. c-f, h oraz lit. i zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu
korporacyjnego, we wszystkich istotnych aspektach:

o zostaly sporzadzone zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami prawa, oraz
e sgzgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Niezaleznosc¢ i wybdr firmy audytorskiej

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego jest spdjna z naszym sprawozdaniem
dodatkowym dla Komitetu Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowi biegli rewidenci i firma audytorska pozostawali niezalezni od Banku zgodnie
z przepisami ustawy o bieglych rewidentach, rozporzgdzenia UE oraz ,Kodeksem Etyki
Zawodowych Ksiegowych Miedzynarodowej Federacji Ksiggowych (IFAC)" przyjetym
uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw.

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem o$wiadczamy, ze nie $wiadczylismy
zabronionych ustug niebgdacych badaniem, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 akapit drugi
rozporzgdzenia UE oraz art. 136, z uwzglednieniem przepiséw przejsciowych, okreslonych
w art. 285, ustawy o bieglych rewidentach.

ZostaliSmy wybrani po raz pierwszy do badania sprawozdania finansowego uchwatg Rady
Nadzorczej z dnia 14 maja 2015 r. oraz ponownie uchwatg z dnia 5 marca 2017 r.

Catkowity nieprzerwany okres trwania naszego zlecenia badania sprawozdania finansowego

Banku wynosi 3 lata poczawszy od roku obrotowego zakoriczonego 31 grudnia 2015 r. do roku
obrotowego zakonczonego dnia 31 grudnia 2017 r.
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Informacja na temat przestrzegania obowigzujgcych regulacji ostroznos$ciowych okreslonych
w odrebnych przepisach wymagane ustawg o bieglych rewidentach

Zarzad Banku odpowiada za zapewnienie zgodnos$ci dziatania Banku z regulacjami
ostroznoSciowymi, w tym za prawidlowos¢ ustalenia wspoétczynnikéw kapitalowych. Celem
badania sprawozdania finansowego nie bylo wyrazenie opinii na temat przestrzegania przez
Bank obowigzujgcych regulacji ostrozno$ciowych, w szczegélnosci prawidlowosci ustalenia
wspotczynnikow kapitatowych, a zatem nie wyrazamy opinii na ten temat.Nasze badanie
sprawozdania finansowego obejmowato procedury badania, ktérych celem byto rozpoznanie
przypadkdw naruszenia przez Bank obowigzujgcych regulacji ostroznosciowych okreslonych
w odrebnych przepisach, w szczegolnosci w zakresie prawidtowosci ustalenia przez Bank
wspotczynnikéw kapitatowych podanych w nocie 50 ,Adekwatnos¢ kapitatowa i zarzadzanie
ryzykiem kapitatowym”, ktére moglyby mie¢ istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego, informujemy, ze nie
zidentyfikowalismy przypadkéw naruszenia obowigzujgcych Bank, w okresie od dnia 1 stycznia
do 31 grudnia 2017 roku, obowigzujgcych regulaciji ostroznosciowych okreslonych w odrebnych
przepisach, w szczegodlnosci w zakresie prawidtowosci ustalenia przez Bank wspéiczynnikéw
kapitatowych na dzier 31 grudnia 2017 r., ktére moglyby mie¢ istotny wplyw na sprawozdanie
finansowe.

W imieniu firmy audytorskiej

KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Inflancka 4A

00-189 Warszawa

Marcin Podsiadly

Kluczowy biegly rewident 8
Nr ewidencyjny 12774 - Sp. z 0.0., Komplementariusza
Komandytariusz, Petnomocnik KPMG Audyt Spéika z ograniczong

odpowiedzialnoscig Sp. k.

2 marca 2018 r.
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