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Suplement nr 4 zatwierdzony w dniu 10 pazdziernika 2022 r. przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego

do prospektu podstawowego obligacji Echo Investment S.A. (,,Emitent”) (,,Prospekt”)
zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 26 listopada 2021 r.
decyzjg nr DSP-DSPZE.410.33.2021,
zmienionego suplementem nr 1 zatwierdzonym przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego w dniu 8 grudnia
2021 r. decyzja nr DSP-DSPZE.411.78.2021, suplementem nr 2 zatwierdzonym przez Komisje¢
Nadzoru Finansowego w dniu 25 kwietnia 2022 r. decyzja nr DSP-DSPZE.411.21.2022 oraz
suplementem nr 3 zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 8 czerwca 2022 r.
decyzja nr DSP-DSPZE.411.37.2022

Terminy pisane wielkg litera i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie maja znaczenie nadane im w
Prospekcie.

Niniejszy suplement do Prospektu zostat sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢
publikowany w zwigzku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe”) w zwiazku z
opublikowaniem w dniu 28 wrzes$nia 2022 r. skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy za | potrocze 2022
r.

Aktualizacja 1.

W ,,Czynniki ryzyka — Ryzyko zmiany stop procentowych” (str. 11 Prospektu), po zdaniu rozpoczynajacym si¢
od ,,Na dzien 31 marca 2022 r., zadtuzenie finansowe Grupy denominowane w EUR i PLN wynosito [...]”,
dodaje sie zdanie o nastepujacej tresci:

Na dzien 30 czerwca 2022 r., zadluzenie finansowe Grupy denominowane w EUR i PLN wynosito
odpowiednio 216,53 min EUR (kredyty i obligacje w EUR w uj¢ciu nominalnym, bez zadtuzenia podmiotow
konsolidowanych metoda praw wtasnosci) i 1,70 mld PLN (obligacje i kredyty w PLN w ujeciu nominalnym,
bez zadtuzenia podmiotow konsolidowanych metoda praw wiasnosci).

Aktualizacja 2.

W ,,Czynniki Ryzyka — Ryzyko zmiany kurséw walut” (str. 11 Prospektu), po zdaniu rozpoczynajacym si¢ od
,Na dzien 31 marca 2022 roku kwota zaciggnietych przez Grupe kredytéw [...]”, dodaje si¢ zdanie o
nastgpujacej tresci:

Na dzien 30 czerwca 2022 roku kwota zaciggnigtych przez Grupe kredytéw walutowych i wyemitowanych
obligacji w EUR wynosita 216,53 mIn EUR (kredyty i obligacje w EUR w ujeciu nominalnym, bez zadtuzenia
podmiotéw konsolidowanych metoda praw wlasno$ci).



Aktualizacja 3.

W ,,Czynniki Ryzyka — Ryzyko wzrostu zadtuzenia Grupy” (str. 11 Prospektu), po zdaniu rozpoczynajacym si¢
od ,,Na dzien 31 marca 2022 r., taczny poziom zadtuzenia Grupy [...]”, dodaje si¢ zdanie o tresci:

Na dzien 30 czerwca 2022 r., taczny poziom zadtuzenia Grupy, denominowanego w euro i ztotych wynosit
odpowiednio 216,53 min EUR (kredyty i obligacje w EUR w ujg¢ciu nominalnym, bez zadtuzenia podmiotow
konsolidowanych metoda praw wtasnosci) i 1,70 mld PLN (obligacje i kredyty w PLN w ujeciu nominalnym,
bez zadtuzenia podmiotéw konsolidowanych metoda praw wlasnosci).

Aktualizacja 4.

W ,,Czynniki Ryzyka — Ryzyko wzrostu zadtuzenia Grupy” (str. 12 Prospektu), w zdaniu rozpoczynajgcym si¢
od ,,Wskaznik zadtuzenia kapitatlu wlasnego [...]” kropke¢ zastgpuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt. (X) 0
nastgpujace;j tresci:

(x) koniec pétrocza zakonczonego 30 czerwca 2022 r. — 243%
Aktualizacja 5.

W ,,.Czynniki Ryzyka — Ryzyko wzrostu zadtuzenia Grupy” (str. 12 Prospektu), po zdaniu rozpoczynajacym si¢
od ,,Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej, rozumiany jako stosunek aktywdw obrotowych do zobowigzan
krotkoterminowych pomniejszonych o rezerwy krotkoterminowe, na dzien 31 marca 2022 r.[...]”, dodaje si¢
fragment o nastepujacej tresci:

Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej, rozumiany jako stosunek aktywow obrotowych do zobowigzan
krotkoterminowych pomniejszonych o rezerwy krotkoterminowe, na dzien 30 czerwca 2022 r. wynosit 1,29,
a na dzien 31 grudnia 2021 r. — 1,11. Natomiast wskaznik plynno$ci szybkiej, rozumiany jako stosunek
aktywow obrotowych pomniejszonych o zapasy do zobowigzan krotkoterminowych pomniejszonych o
rezerwy krétkoterminowe, na dzien 30 czerwca 2022 r. wynosit 0,65, a na dzien 31 grudnia 2021 r. — 0,40.

Aktualizacja 6.

W ,,Czynniki ryzyka — Postepowania sqdowe, administracyjne lub inne mogg wywrzec¢ niekorzystny wplyw na
dziatalnos¢ Grupy” (str. 15 Prospektu) dotychczasowe zdanie ,,Na Dat¢ Suplementu nr 3 do Prospektu Spotka
nie jest strong postgpowan, w ktorych taczna warto$¢ przedmiotu sporu przekroczytaby 10 min PLN.”
zastepuje si¢ zdaniem: ,,Na Date Suplementu nr 4 do Prospektu Spotka nie jest strong postgpowan, w ktorych
taczna warto$¢ przedmiotu sporu przekroczytaby 10 min PLN”.

Aktualizacja 7.

W czgscei ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe, po sekcji ,,Wybrane dane ze skonsolidowanych
rachunkow zyskow i strat” (str. 39-40 Prospektu) dodaje si¢ fragment o nast¢pujacej tresci:

Wybrane dane ze skonsolidowanych rachunkow zyskow i strat na dzien 30 czerwca 2022 r.

Polrocze zakonczone

30 czerwca Rok zakonczony 31 grudnia
2020 r.
(dane
2022 r. 2021 r. 2021 r. przeksztalcone)
(niezbadane) (zbadane)
(tys. PLN)
Przychody ze sprzedazy ... 598.140 420.896 1.532.665 1.212.854
Koszt Wiasny SPrzedazy ..........cccceereiieiiniieinee e (386.907)  (313.976) (1.132.587) (969.023)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy..............coccoeeeeiriinineine et 211.233 106.920 400.078 243.831
Zysk (strata) z nieruchomos$ci iINWESLYCYJNYCh.........coovvviiicininniiiicce e 51.223 2.356 80.448 228.985
Koszty administracyjne zwiazane z realizacja projektow..........cocccvvvervvcrennnns (34.380) (18.400) (53.531) (33.162)
KOSZLY SPIZEAAZY .....ovevieviiciiieciee e (22.558) (20.082) (45.735) (29.855)



Koszty 020INEZO ZAIZAAU ......cvvviviiiiiicceee e (42.194) (54.587) (107.405) (69.291)

Pozostate przychody Operacyjne, W tym .........coccorrereenrereneneeneiesenesesneennns 11.819 55.047 61.583 10.383
- zysk na o0kazjonalnym NabYCIU ..........ccccvriuiieininniciieee e - 48.581 48.581 -
Pozostale KOSZEY OPEIACYINC. ......veuiuieiiieeiiiiirisieiei ettt (12.489) (10.264) (21.892) (12.724)
ZYSK OPEIACYJNY ..ttt sttt sttt sttt sttt et b et naen 162.654 60.990 313.546 338.167
Przychody fINANSOWE .........c.eiiiiiieiirieee s 38.688 12.791 22.181 15.028
KOSZLY FINANSOWE ......viviiiieiiiite et (85.520) (57.366) (123.932) (61.936)
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentow walutowych ..o (1.890) 5.561 18.065 (21.176)
Zysk (strata) z tytutu roznic KurSOWYCh .......ccvverervvnnnnnrnneceeeneennas (22.870) 33.597 8.670 (83.904)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek ujmowanych metoda praw wlasnosci ... 12.930 1.117 23.362 (9.567)
ZySK (Strata) DrULEO.......ccoviviicccce e 103.992 56.689 261.892 176.612
Podatek dOChOAOWY ........ocvcviviiiiciiice e (30.071) (9.739) (56.461) (54.523)
= CZQSE DICZACA. ....vvvrrrerere s (53.418) (31.466) (117.794) (5.749)
= CZESC OATOCZONA ...ttt e 23.347 21.728 61.333 (48.774)
Zysk (strata) NEtto, W tYM: ..o 73.921 46.950 205.431 122.089
Zysk (strata) udzialowcow niekontrolujacych .........oooveiiiriiieniinciennccens 12.043 (312) 16.509 4)
Zysk (strata) przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej...........cco.e.. 61.878 47.262 188.922 122.093

Zrédlo: Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy i Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy.

Przychody ze sprzedazy w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyty si¢ do 1.532.665 tys. PLN w
stosunku do 1.212.854 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 319.811 tys. PLN. Ich wzrost
w tym okresie wynikat glownie ze zwigkszonych przychodow z segmentu mieszkaniowego ujmujacych
przychody nabytej Grupy Archicom wynikajacych m.in. z wiekszej sprzedazy liczby mieszkan. Wzrost z tego
tytulu jest ostabiony spadkiem przychodow ze sprzedazy trzech budynkéw do R4R w roku 2020 i brakiem
takich transakcji w roku 2021 (spotka realizowata projekty R4R na umowie zarzadzania przedsigwzigciem
inwestycyjnym). Przychody ze sprzedazy za poirocze zakonczone 30 czerwca 2022 r. zwigkszyly si¢ do
598.140 tys. PLN w stosunku do 420.896 tys. PLN za potrocze zakonczone 30 czerwca 2021 r., tj. 0 177.244
tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie wynikat gtéwnie z nabycia Archicomu i przekazania klientom jednostkowo
drozszych mieszkan.

Koszt wlasny sprzedazy w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyt si¢ do (1.132.587) tys. PLN w
stosunku do (969.023) tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 1., tj. 0 163.564 tys. PLN. Jego wzrost
w tym okresie wynikal gtownie z konsolidacji Archicomu i wigkszej sprzedazy mieszkan. Wptyw R4R ma
przeciwny kierunek w zwiazku z realizacjg projektow w systemie umowy o zarzadzaniu przedsiewzigciem
inwestycyjnym. Koszt wlasny sprzedazy za potrocze zakonczone 30 czerwca 2022 r. zwigkszyt sie do
(386.907) tys. PLN w stosunku do (313.976) tys. PLN za potrocze zakonczone 30 czerwca 2021 r., tj. 0 72.931
tys. PLN. Jego wzrost w tym okresie wynikat glownie z nabycia Archicomu

Zysk operacyjny w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zmniejszyt si¢ do 313.546 tys. PLN w stosunku do
338.167 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 24.621 tys. PLN. Jego spadek w tym okresie
wynikat gtéwnie z nizszego zysku z tytulu wyceny wartosci nieruchomosci inwestycyjnych lub ich sprzedazy
co byto wynikiem mniejszej iloSci pierwszych wycen oraz odwrotnej tendencji kursowej - odpowiednio
wzrostu kursu pomigdzy 31 grudnia 2019 r. a 31 grudnia 2020 1. (z 4,2585 do 4, 6148) 1 spadku kursu w okresie
miedzy 31 grudnia 2020 r. a 31 grudnia 2021 r. (z 4,6148 do 4,5994). Zysk operacyjny za potrocze zakonczone
30 czerwca 2022 r. zwigkszyt si¢ do 162.654 tys. PLN w stosunku do 60.990 tys. PLN za p6trocze zakonczone
30 czerwca 2021 r., tj. 0 101.664 tys. PLN. Jego wzrost w tym okresie wynikat glownie z wyzszego zysku na
sprzedazy mieszkan (nabycie Archicomu), kompensowanego wyzszymi kosztami sprzedazy, ogdélnego
zarzadu i kosztami administracyjnymi zwiazanymi z projektami (zakup Archicomu) oraz wigkszego zysku z
wyceny wartosci nieruchomosci.

Przychody finansowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyly si¢ do 22.181 tys. PLN w stosunku
do 15.028 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 7.153 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie
wynikat glownie z ze wzrostu odsetek od udzielonych pozyczek. Przychody finansowe za potrocze zakonczone
30 czerwca 2022 r. zwigkszyty sie do 38.688 tys. PLN w stosunku do 12.791 tys. PLN za potrocze zakonczone



30 czerwca 2021 r., tj. 0 25.897 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie wynikat gtéwnie z dodatnich wycen
instrumentow zabezpieczajacych IRS i odsetek przychodowych Archicomu oraz od pozyczek zewngtrznych.

Koszty finansowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyly sie do (123.932) tys. PLN w stosunku
do (61.936) tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 61.996 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie
wynikal gtdéwnie ze wzrostu odsetek od kredytow (wyzsze zadtuzenie, wyzsze stawki WIBOR, wyzsze kursy
EUR oraz ze zmian wycen w skorygowanej cenie nabycia — wyksiggowanie w koszty wycen przy sprzedazy
Browaroéw Warszawskich, wzrost prognozowanego WIBOR). Koszty finansowe za pétrocze zakonczone 30
czerwca 2022 r. zwickszyty si¢ do (85.520) tys. PLN w stosunku do (57.366) tys. PLN za potrocze zakonczone
30 czerwca 2021 r., tj. 0 28.154 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie wynikat glownie z wyzszych kosztow
obstugi zadluzenia (wzrost stop procentowych).

Aktualizacja 8.

W czesei ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe” (str. 40 Prospektu), po sekcji ,,Wybrane dane ze
skonsolidowanych sprawozdar z catkowitych dochodéw na dzien 31 marca 2022 r.” dodaje si¢ fragment o
nastgpujacej tresci:

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan z catkowitych dochodow na dzien 30 czerwca 2022 r.

Polrocze zakonczone 30

czerwca Rok zakonczony 31 grudnia
2020 r.
2022 r. 2021 r. 2021 r. (dane przeksztatcone)
(przejrzane) (zbadane)
(tys. PLN)

Zysk (strata) netto za rok Obrotowy..........ccccovreeirncciensncene 73.921 46.950 205.431 122.089
Inne catkowite dochody:
- r6znice kursowe z przeliczenia operacji zagranicznych 71 (79) (32) 227
Inne catkowite dochody Netto ..............ccccovvreiinciennneicen 71 (79) (32) 227
Calkowity dochéd za OKIes, W tym: ........ccceoerivneeiiinicienseeene 73.992 46.871 205.399 122.316
Catkowity dochod przypadajacy akcjonariuszom jednostki 61.949 47.183
AOMINUIECE] 1.ttt 188.890 122.320
Calkowity dochdd przypadajacy na udzialowcdw niekontrolujacych 12.043 (312) 16.509 4)

Zrédlo: Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy i Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy.

Zysk netto w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyt si¢ do 205.431 tys. PLN w stosunku do 122.089
tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 83.342 tys. PLN. Jego wzrost w tym okresie wynikat
gtéwnie z czynnikdw opisanych powyzej a ponadto dodatnich réznic kursowych, wiekszych zyskow w
spotkach JV oraz zysku na rozliczeniu i wycenie instrumentéw pochodnych. Zysk netto za potrocze
zakonczone 30 czerwca 2022 r. zwigkszyt sie do 73.921 tys. PLN w stosunku do 46.950 tys. PLN za potrocze
zakonczone 30 czerwca 2021 r., tj. 0 26.971 tys. PLN. Zmiana warto$ci w tym okresie wynikala glownie z
czynnikow opisanych powyzej, skorygowanych o strate z roéznic Kkursowych (zrealizowanych i
niezrealizowanych) oraz wyzszego podatku dochodowego.

Aktualizacja 9.

W czgsci ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe”, po sekcji ,,Wybrane dane ze skonsolidowanych
sprawozdan z sytuacji finansowej na dzierr 31 marca 2022 r.” (str. 40-41 Prospektu), dodaje sie fragment o
nastgpujacej tresci:



Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2022 r.

Stan na dzien

30 czerwca 31 grudnia
2020 r.
(dane
przeksztatcone
2022r. 2021r. 2021 r. )
(przejrzane) (zbadane)
(tys. PLN)

AKTYWA
Aktywa trwale
Warto$ci Niematerialne ..........coooevviiiiiininiscciciss s 70.003 70.952 70.529 3.459
Rzeczowe aktywa trwale .........cciviiiiiiiiiiii e 63.473 41.697 64.261 27.872
NieruchomosCi INWESLYCYJNC .......ouviveiiiiieieiei e 838.604 857.059 811.091 1.388.972
Nieruchomo$ci inwestycyjne W BUJOWIE..........cceiiiiiiiicicee 733.554 986.652 745.370 780.621
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach
wycenianych metoda praw WiasnosCi.........covevvreiveiiniiiniecseeeesece 424.208 307.606 336.737 306.449
Dlugoterminowe aktywa finansowe ..........ccococeviviiiiiiiiiiii e 307.754 287.430 366.360 201.194
Pochodne instrumenty finansowe 33.732 -
Pozostate aktywa 1.731 2.031 1.854 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ...........cccovocueieieiriricenee. 82.704 75.012 74.015 56.476

2.555.763 2.628.439 2.470.217 2.765.043
Aktywa przeznaczone do SPrzedazy...............ccoceeeeceeuemsineneseessreseenens 834.654 1.606.929 1.381.451 1.269.329
Aktywa obrotowe
ZAPASY ... s 1.634.098 1.755.413 1.650.310 925.173
Naleznosci z tytulu podatku dochodOWego..........c.ccviiiiiiiiiiiie 18.591 12.196 13.104 5.708
Naleznosci z tytutu pozostalych podatkOw ..........ccevviiiiiiiiiiiiiiiis 83.314 84.673 64.908 93.050
Nalezno$ci handlowe i pozostale...........ccocevviiiiiiiiiiiiiii e 321.942 138.930 120.163 112.111
Krotkoterminowe aktywa finansowe ..........coecovvveirieiniiineieeeseeseeseee 15.595 52.550 41.920 50.761
Pochodne instrumenty finanNSOWE ...........cccoeiveiiniieiiee e - 3.802 18.922 -
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania ...............o.......... 184.096 137.366 85.205 82.524
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1.060.745 629.382 588.680 327.097
AKEYWa ODFOTOWE. ..o s 3.318.381 2.814.311 2.583.212 1.596.424
AKTYWA RAZEM....ccoiiiiiiiiiii s 6.708.798 7.049.679 6.434.880 5.630.796
KAPITAL WLASNY I ZOBOWIAZANIA
Kapital Whasny ............ccoocoiiiiii 1.846.737 1.803.975 1.863.537 1.684.559
Zobowigzania dtugoterminowe.. 2.113.266 2.125.843 2.099.291 1.939.376
Zobowiazania krotkoterminowe 2.695.091 3.037.706 2.403.989 1.962.972
Zobowiazania dotyczace aktywow przeznaczonych do sprzedazy................... 53.704 82.155 68.063 43.889
KAPITAE WLASNY I ZOBOWIAZANIA RAZEM ............cccoovviviiiinnnns 6.708.798 7.049.679 6.434.880 5.630.796

Zrédio: Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy i Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy.

Aktywa obrotowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyty si¢ do 2.583.212 tys. PLN w stosunku
do 1.596.424 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 986.788 tys. PLN. Ich wzrost w tym
okresie wynikal gtdéwnie ze wzrostu zapaséw oraz srodkow pienieznych (w wyniku zakupu Archicom oraz
naktadéw na mieszkania w trakcie budowy). Aktywa obrotowe za potrocze zakonczone 30 czerwca 2022 r.
zwigkszyly si¢ do 3.318.381 tys. PLN w stosunku do 2.814.311 tys. PLN za poétrocze zakonczone 30 czerwca
2021 r.,tj. 0 504.070 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie wynikat gtéwnie ze wzrostu srodkéw na rachunkach
bankowych.

Zobowigzania dlugoterminowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyly si¢ do 2.099.291 tys. PLN
w stosunku do 1.939.376 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 159.915 tys. PLN. Ich wzrost
w tym okresie wynikat gtownie z ujgcia zobowigzan z tytutu zakupu akcji Archicom, zaciggnigcia nowych
kredytow/obligacji dtugookresowych oraz korekty w dot z tytutu przekwalifikowania cze$ci zobowigzan na
krotkoterminowe. Zobowigzania dtugoterminowe za potrocze zakonczone 30 czerwca 2022 r. zmniejszyly si¢
do 2.113.266 tys. PLN w stosunku do 2.125.843 tys. PLN za poétrocze zakonczone 30 czerwca 2021 r., tj. 0



12.577 tys. PLN. Zmiana w tym okresie wynika ze spadku zadtuzenia dtugoterminowego kredytow, pozyczek
i obligacji przy wzroécie zobowigzan z tytulu odroczonego podatku dochodowego i wzroicie rezerw
dhugoterminowych..

Zobowigzania krotkoterminowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwickszyly si¢ do 2.403.989 tys.
PLN w stosunku do 1.962.972 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 441.017 tys. PLN. Ich
wzrost w tym okresie wynikat gtéwnie ze zmiany wartosci zaciagnigtych kredytow i obligacji oraz z tytutu
wplaconych pieniedzy na mieszkania od klientow zgodnie z harmonogramami oraz wzrostu zobowigzan
handlowych (zakup Grupy Archicom). Zobowiazania krotkoterminowe za potrocze zakonczone 30 czerwca
2022 r. zmniejszyty si¢ do 2.695.091 tys. PLN w stosunku do 3.037.706 tys. PLN za potrocze zakonczone 30
czerwca 2021 r., tj. 0 342.615 tys. PLN. Zmiana w tym okresie wynika ze spadku zadtuzenia z tytutu kredytow,
pozyczek i obligacji oraz wzrostu zobowigzan z tytutu podatkow.

Aktualizacja 10.

W czgsci ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe”, po sekcji ,,Wybrane dane ze skonsolidowanych
rachunkow przepfywow pienieznych na dzien 31 marca 2022 r.” (str. 42 Prospektu), dodaje si¢ fragment o
nastgpujacej tresci:

Wybrane dane ze skonsolidowanych rachunkow przeplywow pieniginych na dzien 30 czerwca 2022 r.

Pélrocze zakonczone 30

czerwca Rok zakonczony 31 grudnia
2020 r.
2022 r. 2021 r. 2021 r. (dane przeksztatcone)
(przejrzane) (zbadane)
(tys. PLN)

Zyskl (Strata) Drutto...........cocoeiirricincee e 103.992 56.689 261.892 176.612
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej.........ccooeevvvnnnne (52.420) 170.566 119.167 (70.736)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej ........ccoovveene 468.100 177.177 604.012 (752.895)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej ........c.coccevrrninne 56.385 (45.458) (461.596) 658.433
Zmiana stanu $rodkow pienigznych w skonsolidowanym 472.065 302.285

sprawozdaniu z sytuacji finanSOWE] ..........cccovveeiriniciinsciee 261.583 (165.198)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu...................... 588.680 327.097 327.097 492.295
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec oKresu ..............cc.coo...... 1.060.745 629.382 588.680 327.097

Zrédio: Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy i Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy.

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyly si¢
do 119.167 tys. PLN w stosunku do (70.736) tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 189.903
tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie wynikat gtownie z wiekszego wptywu Srodkow ze sprzedazy mieszkan
(zakup Grupy Archicom). Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej za potrocze zakonczone 30
czerwca 2022 r. zmniejszyly si¢ do (52.420) tys. PLN w stosunku do 170.566 tys. PLN za p6trocze zakonczone
30 czerwca 2021 r., tj. 0 222.986 tys. PLN. Ich spadek w tym okresie wynikat glownie z wyzszej kwoty
zaptaconych zobowigzan i mniejszych wplywdw z tytutu naleznosci.

Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyty
si¢ do 604.012 tys. PLN w stosunku do (752.895) tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. o
1.356.907 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie wynikat glownie ze sprzedazy budynkow biurowych, m.in.
Browary Warszawskie (brak transakcji w roku 2020). Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej
za pétrocze zakonczone 30 czerwca 2022 r. zwiekszyty sie do 468.100 tys. PLN w stosunku do 177.177 tys.
PLN za potrocze zakonczone 30 czerwca 2021 r., tj. 0 290.923 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie wynikat
glownie ze .zbycia nieruchomosci biurowych (Biurowca MidPoint71 we Wroctawiu, Biurowca West 4
Business Hub I we Wroctawiu, Biurowcow C,D i J w projekcie Fuzja w Lodzi) oraz nieruchomo$é gruntowe;j
w Poznaniu przy ul. Hetmanskiej oraz z wycofania wktadow w spotce Projekt Echo 138 sp. z 0.0. sp.k.
(Towarowa). Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r.
zmniejszyty si¢ do (461.596) tys. PLN w stosunku do 658.433 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020
r., tj. 0 1.120.029 tys. PLN. Ich spadek w tym okresie wynikat gtdéwnie ze sprzedazy budynkow biurowych —



sptaty kredytow zaciagnietych na ich budowe. (brak transakcji w ciggu roku 2020), wyptaty dywidendy oraz
mniejszej kwoty zaciagnigtych kredytow i wyemitowanych obligacji niz w roku 2020. Przeptywy pieni¢zne
netto z dziatalnosci finansowej za potrocze zakonczone 30 czerwca 2022 r. zwigkszyty si¢ do 56.385 tys. PLN
w stosunku do (45.458) tys. PLN za potrocze zakonczone 30 czerwca 2021 r., tj. 0 101.843 tys. PLN. Ich
zmiana w tym okresie wynikata gtdéwnie z mniejszej sptaty kredytow celowych (sprzedaz projektow biurowych
ze stosunkowo nizszym poziomem zadtuzenia).

W czesei ,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe - Alternatywne Pomiary Wynikéw — analiza
wskaznikowa” (str. 43 Prospektu), po akapicie rozpoczynajacym si¢ od ,,Wzrost marzy zysku bilansowego
netto za okres 12 miesig¢cy zakonczony 31 grudnia 2021 r. [...]” dodaje si¢ fragment o nastgpujace;j tresci:

Potrocze zakonczone 30 Rok zakonczony
Wskazniki rentownosci czerwca 31 grudnia
2022 r. 2021 r. 2021 r. 2020 r.
Wskaznik marzy zysku Operacyjnego .........coceevvereeriererineeiienieriesresiesieeeeneas 24% 20% 20% 28%
Wskaznik marzy zysku bilansowego Netto..........coceeervririeiieieneseneseeiees 14% 10% 13% 10%
Rentownos¢ aktyWOw (ROA) ......ccovciiiiiiiiiiicii e 3% 2% 3% 2%
Rentownos¢ kapitalow wiasnych (ROE) ........ccoocoiieniiiiiiniinineeseseiens 13% 7% 11% 7%

Zrédlo: Spétka

Wozrost wskaznika marzy zysku operacyjnego za poéirocze zakonczone 30 czerwca 2022 r. w poréwnaniu do
analogicznego okresu zakonczonego 30 czerwca 2021 r. 0 4 p.p. (z 20% do 24%) wynika ze wzrostu zysku
operacyjnego i zysku netto oraz wzrostu przychodow ze sprzedazy (czynniki wzrostu opisane powyzej).

Spadek wskaznika marzy zysku operacyjnego za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2021 r. w
poréwnaniu do analogicznego okresu zakonczonego 31 grudnia 2020 r. o 8 p.p. (z 28% do 20%) wynika ze
spadku zysku operacyjnego oraz zysku netto, przy jednoczesnym wzro$cie przychodow ze sprzedazy. Na
spadek zysku operacyjnego wpltyw mial przede wszystkim nizszy zysk z wyceny warto$ci godziwej z
nieruchomosci inwestycyjnych (biurowcow oraz centrum handlowego Libero).

Wozrost marzy zysku bilansowego netto za poétrocze zakonczone 30 czerwca 2022 r. w poréwnaniu do
analogicznego okresu zakonczonego 30 czerwca 2021 r. 0 4 p.p. (z 10% do 14%) wynika ze wzrostu zysku
netto oraz wzrostu przychodow ze sprzedazy (czynniki wzrostu opisane powyzej).

Wazrost marzy zysku bilansowego netto za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2021 r. w porownaniu
do analogicznego okresu zakonczonego 31 grudnia 2020 1. 0 3 p.p. (z 10% do 13%) wynika z dodatnich réznic
kursowych.

Aktualizacja 11.

W czesci ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe - Alternatywne Pomiary Wynikow — analiza
wskaznikowa” (str. 43 Prospektu), po tabeli przedstawiajacej podstawowy Alternatywny Pomiar Wynikow w
zakresie wskaznikow zadluzenia wykorzystywany przez Zarzad w analizie dziatalnosci Grupy i
uwzgledniajacy dane za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2022 r., dodaje si¢ fragment o nastepujacej
tresci:

W tabeli ponizej przedstawiono podstawowy Alternatywny Pomiar Wynikow, w zakresie wskaznikow
zadhuzenia, wykorzystywany przez Zarzad w analizie dziatalnosci Grupy za wskazane okresy.

Pélrocze zakonczone 30 Rok zakonczony
Wskazniki zadluzenia czerwca 31 grudnia
2022r. 2021r. 2021r. 2020 r.
Wskaznik pokrycia majatku kapitatami wlasnymi ...........ccocconiiniicnniennnns 28% 26% 29% 30%
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatami whasnymi..........cccccovennene 72% 69% 75% 61%
Wskaznik 0golnego zadtuzenia ..........ccoeveiieiinineiinise e 67% 70% 66% 65%
Wskaznik zadtuzenia kapitalu wiasnego .........cccoceevereiinenninc i 243% 273% 229% 217%



Catkowite Zadtuzenie Netto Spotki do Lacznej Wartosci Aktywow
Zrédlo: Spétka

.............. 28% 40% 40% 49%

Aktualizacja 12.

W czescei ,,Opis dziatalnosci Grupy — Segmenty dziatalnosci” (str. 58-59 Prospektu), po tabeli przedstawiajacej
informacje na temat zysku (straty) brutto ze sprzedazy Grupy osigganych w poszczegélnych segmentach jej
dziatalnosci w latach 2020 i 2019, 2021 i 2020, w okresie za 9 miesi¢cy zakonczonych 30 wrze$nia w latach
2021 i 2020 oraz w okresie za 3 miesigce zakonczone 31 marca w latach 2022 i 2021, dodaje si¢ fragment o
nastgpujacej tresci:

Ponizej przedstawiono informacj¢ na temat poziomu przychodow ze sprzedazy Grupy osigganych w
poszczegbdlnych segmentach jej dziatalnosci w latach 2021 i 2020 oraz w okresie za potrocze zakonczone 30
czerwca w latach 2022 i 2021.

Polrocze zakonczone 30 Pélrocze zakonczone Rok zakonczony Rok zakonczony
czerwca 2022 r. 30 czerwca 2021 r. 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Przychody Udzial Przychody Udzial Przychody Udzial Przychody Udzial
(w tys. PLN) (%) (w tys. PLN (%) (w tys. PLN) (%) (w tys. PLN) (%)
(przejrzane) (zbadane) (niezbadane) (zbadane) (niezbadane)
Mieszkania... 445.418 74 284.321 68 1.255.437 82 728.694 60
Resi4Rent 7.901 1 13.164 3 22.260 1 286.998 24
Nieruchomo$ci komercyjne............. 144.821 24 123.411 29 254.968 17 197.162 16
Eaczne przychody...............ccc....... 598.140 100 420.896 100 1.532.665 100 1.212.854 100

Zrédlo: Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci spétki Echo Investment S.A. i jej Grupy Kapitalowej za 2021 r. oraz Srédroczne Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Grupy.

Ponizej przedstawiono informacj¢ na temat poziomu kosztu whasnego sprzedazy Grupy przypisanego do
poszczegdlnych segmentow jej dziatalnosci w latach 2021 i 2020 oraz w okresie za potrocze zakonczone 30
czerwca w latach 2022 i 2021.

Polrocze Polrocze
zakonczone 30 zakonczone 30 Rok zakonczony Rok zakonczony
czerwca 2022 r. czerwca 2021 r. 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Koszt Koszt
wlasny wlasny
(w tys. Udzial (w tys. Udzial Koszt wlasny Udzial Koszt whasny Udzial
PLN) (%) PLN) (%) (w tys. PLN) (%) (w tys. PLN) (%)
(przejrzane) (zbadane) (niezbadane) (zbadane) (niezbadane)
MiESZKaNIA .......cocvveiiriiiriciciciccicicieieies (297.893) 7 (244.644) 78 (972.457) 86 (564.165) 58
ReSIARENt ..o (4.214) 1 (12.243) 4 (17.656) 1 (273.049) 28
Nieruchomosci komercyjne............occc.ee (84.800) 22 (57.089) 18 (142.474) 13 (131.809) 14
Koszt wlasny sprzedazy, razem ........... (386.907) 100 (313.976) 100 (1.132.587) 100 (969.023) 100

Zrédlo: Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalno$ci spétki Echo Investment S.A. i jej Grupy Kapitalowej za 2021 r. oraz Srédroczne Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Grupy.

Ponizej przedstawiono informacj¢ na temat zysku (straty) brutto ze sprzedazy Grupy osigganych w
poszczegdlnych segmentach jej dziatalnos$ci w latach 2021 i 2020 oraz w okresie za pétrocze zakonczone 30
czerwca w latach 2022 i 2021.

Poélrocze zakonczone 31 Pélrocze zakonczone 31 Rok zakonczony Rok zakonczony
marca 2022 r. marca 2021 r. 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Zysk (strata) Zysk (strata) Zysk (strata) Zysk (strata)
brutto Udzial brutto Udzial brutto Udzial brutto Udzial
(w tys. PLN) (%) (w tys. PLN) (%) (w tys. PLN) (%) (w tys. PLN) (%)
(przejrzane) (zbadane) (niezbadane) (zbadane) (niezbadane)
Mieszkania 147.525 70 39.677 37 282.981 71 164.529 67
Resi4Rent 3.687 2 921 1 4.604 1 13.949 6
Nieruchomos$ci komercyjne ... 60.021 28 66.322 62 112.494 28 65.352 27
Zysk brutto ze sprzedazy .... 211.233 100 106.920 100 400.078 100 243.829 100

Zrédlo: Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalno$ci spétki Echo Investment S.A. i jej Grupy Kapitalowej za 2021 r. oraz Srédroczne Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Grupy.



Aktualizacja 13.

W ,,Opis Dziatalnosci Grupy — Zrédla finansowania” (str. 71 Prospektu) akapit 1, sekcji ,,(i) Kredyty biezace”,
w zdaniu rozpoczynajacym si¢ od ,,Spotka jest strong umow kredytu zawartych z bankami [...]”, w nawiasie
dodaje si¢ fragment o tresci ,,natomiast na dzien 30 czerwca 2022 r. taczna kwota limitéw tych umow
kredytowych Emitenta wynosita 200 mln PLN natomiast catej Grupy Echo—Archicom 295 min PLN, a na Date
Suplementu nr 4 do Prospektu taczna kwota limitow tych uméw kredytowych Emitenta wynosita 200 min
PLN, natomiast catej Grupy Echo—Archicom 295 min PLN.

Aktualizacja 14.

W ,,Opis Dzialalnosci Grupy — Zrédta finansowania” (str. 71 Prospektu) akapit 1 sekcji ,,(i) Kredyty biezace”
w zdaniu rozpoczynajacym si¢ od ,,W ramach tych umow kwota zaciagnietych [...]”, kropke zastepuje si¢
przecinkiem i dodaje si¢ fragment o tresci: ,,natomiast na 30 czerwca 2022 r. kwota zaciagnigtych kredytow
wyniosta ok. 152,7 mln PLN, a zadtuzenie z tytutu wystawionych w ramach limitow gwarancji wynosito okoto
32,6 min PLN”.

Aktualizacja 15.

W ,,Opis Dziatalnosci Grupy — Luka ptynnosci — Wprowadzenie” (str. 75 Prospektu), dodaje si¢ kolejny akapit
0 nastepujace;j tresci:

Na 30 czerwca 2022 roku Emitent posiadatl zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji publicznych i
niepublicznych w wysokosci 1.325,3 min PLN i 40 min EUR. Natomiast cata Grupa Echo—Archicom tacznie
posiada na 30 czerwca 2022 roku zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji publicznych i
niepublicznych w wysokosci 1.545,3 min PLN i 40 min EUR. Na Date¢ Suplementu nr 4 do Prospektu Emitent
posiadat zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji publicznych i niepublicznych w wysokosci 1.390,3
min PLN i 40 min EUR, natomiast cata Grupa Echo—Archicom1.560,3mIn PLN i 40 min EUR.

Aktualizacja 16.

W ,,Opis Dziatalnosci Grupy — Luka Plynnosci” (str. 75 Prospektu), zmienia si¢ tytut sekcji ,,Analiza ryzyka
luki ptynnosci wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2021 roku, na dzien 30 wrzesnia 2021 roku, na dzien 31
grudnia 2021 roku oraz na dzien 31 marca 2022 roku”, ktory otrzymuje nastepujace brzmienie: ,,Analiza
ryzyka luki phynnosci wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2021 roku, na dzien 30 wrzesnia 2021 roku, na dzien
31 grudnia 2021 roku, na dziern 31 marca 2022 roku oraz na dzien 30 czerwca 2022 roku”, a po tabeli
przedstawiajgcej najwazniejsze aktywa i zobowigzania Emitenta wedtug okreséw wymagalno$ci zgodnie ze
stanem na dzien 31 marca 2022 r. dodaje si¢ fragment o nastepujacej tresci:

Ponizej zostata przedstawiona tabela, ktora porzadkuje najwazniejsze aktywa i zobowigzania Emitenta wedtug
okresé6w wymagalnosci. Zestawienie zawiera wylacznie wyemitowane i planowane do emisji obligacje oraz
przeplywy z projektow posiadanych w ,banku ziemi”. Do przeliczenia wartosci w walucie EUR zostat
zastosowany kurs EUR/PLN z dnia 30 czerwca 2022 r. (1 EUR = 4,6806 PLN):

2022 2023 2024 2025 2026
Srodki pienigzne na dzien 30 czerwca 2022 r.! 1.244.841
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji — warto$¢ nominalna plus
odsetki® (257.607) (292.614) (526.224) (462.130)  (95.267)
Planowane nowe emisje obligacji — warto$¢ nominalna plus odsetki® 227.953  (23.764)  (23.838)  (23.764) (251.565)
Kredyty biezace /obrotowe Grupy przypadajace do sptaty w danym roku - stan na
dzien 30 czerwca 2022 r. (65.223)  (212.224)
Planowane przeptywy z projektéw — mieszkania®@®® (48.977) 29397  389.411  703.821  634.999
Saldo na przeptywach Archicom S.A. 1657 242016 58428 70521  287.008
Saldo planowanych przeptywow na projektach komercyjnych®® 649.291  664.910 383.415  497.775  282.173

1.751.934 2.159.655 2.440.847 3.227.070 4.084.419
Zrédlo: Spétka.

® Uwzglednia $rodki o ograniczonej dostepnoséci w zwigzku z wplatami klientéw na deweloperskie rachunki powiernicze.



@ Uwzglednia niesptacone emisje obligacji publicznych wraz z odsetkami. Na Date Suplementu nr 4 do Prospektu poczawszy od poczatku roku 2027
spotka nie posiada zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji.

® Uwzglednia nowe emisje obligacji publicznych i niepublicznych sptaty, wraz z odsetkami.

@ Planowane przeptywy z projektéw mieszkaniowych oznaczaja skumulowang warto$¢ wptywow ze sprzedazy mieszkan pomniejszong o naktady
zwigzane z ich realizacja na gruntach znajdujacych si¢ w ,,banku ziemi”.

® Uwzglednia przeptywy z realizacji platformy Resi4Rent.
© Wplywy ze sprzedazy projektow mieszkaniowych zatozone w okresie ich realizacji i 6 miesigcy po jej zakoficzeniu.

M Saldo uwzgledniajace dywidendy, ktére Spétka planuje otrzymaé w poszczegdlnych latach od Archicom oraz wptywy ze sprzedazy nieruchomosci.

® Planowane przeptywy z projektow komercyjnych oznaczaja skumulowang warto$é wptywow ze sprzedazy projektow komercyjnych (biura, centra
handlowe) pomniejszong o naklady zwigzane z ich realizacja na gruntach znajdujacych si¢ w ,,banku ziemi” z uwzglednieniem finansowania
zewngtrznego.

© Sprzedaz projektéw komercyjnych zatozona po uplywie 12 miesigcy po zakonczeniu ich realizacji. Zatozona splata kredytu deweloperskiego w
dacie planowanej sprzedazy projektu, uruchomienia zgodnie z harmonogramem.

Aktualizacja 17.

W ,,Opis Dziatalnosci Grupy — Luka Plynnosci — Analiza ryzyka luki pltynnosci wedlug stanu na dzien 30
czerwca 2021 roku, na dzienn 30 wrzesnia 2021 roku, na dzien 31 grudnia 2021 roku, na dzien 31 marca 2022
roku oraz na dzien 30 czerwca 2022 roku” (str. 76 Prospektu), w akapicie trzecim, po zdaniu rozpoczynajacym
si¢ od ,,Warto$¢ obligacji pozostajacych do wykupienia przez Emitenta na dzien 31 marca 2022 roku [...]”
dodaje si¢ zdanie o nastepujacej tresci:

Warto$¢ obligacji pozostajacych do wykupienia przez Emitenta na dzien 30 czerwca 2022 roku wynosi 1.325,3
min PLN i 40 min EUR.

Aktualizacja 18.

W .,Opis Dziatalnosci Grupy — Luka Plhynnosci — Analiza ryzyka luki plynnosci wedtug stanu na dzien 30
czerwca 2021 roku, na dzien 30 wrzesnia 2021 roku, na dzien 31 grudnia 2021 roku, na dzien 31 marca 2022
roku oraz na dzien 30 czerwca 2022 roku” (str. 76 Prospektu), w akapicie trzecim, po zdaniu rozpoczynajacym
si¢ od ,.L.aczna warto$¢ limitow kredytow biezacych i obrotowych Emitenta na dzien 31 marca 2022 r. [...]”,
dodaje si¢ zdanie o nastepujacej tresci:

Laczna wartos$¢ limitow kredytow biezacych i obrotowych Emitenta na dzien 30 czerwca 2022 r. wynosita do
200 miIn PLN, z czego na 30 czerwca 2022 r. uruchomione byto 152,7 min PLN.

Aktualizacja 19.

W ,,Opis Dziatalnosci Grupy — Diuzne papiery wartosciowe emitowane przez Emitenta” (str. 83-84 Prospektu)
po tabeli przedstawiajacej list¢ wszystkich obligacji wyemitowanych i pozostajacych do wykupu przez Spotke
na Date Suplementu nr 3 do Prospektu, dodaje si¢ ponizszg tabele przedstawiajgca liste wszystkich obligacji
wyemitowanych i pozostajacych do wykupu przez Spotke na Date Suplementu nr 4 do Prospektu:

Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych w PLN

Wartos$¢ nominalna

Seria kod ISIN Firma inwestycyjna/bank (tys. PLN) Termin wykupu
1/2019 PLECHPS00308 mBank S.A. 96.510 11 kwietnia 2023 r.
1/2020 PL0017000012 mBank S.A. 150.000 31 maja2024r.

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
1P/2020 PL0017000020 (agent) 100.000 5 sierpnia 2024 r.
1/2021 PL0017000046 mBank S.A. 195.000 17 marca 2025 r.
2/2021 PLO017000061 mBank S.A. 172.000 10 listopada 2025 r.
Razem: 713.510
Obligacje dla inwestoréw indywidualnych wyemitowane na podstawie oferty publicznej prospektowej

Wartos¢ nominalna

Seria kod ISIN Firma inwestycyjna/bank (tys. PLN) Termin wykupu
F PLECHPS00233 BM PKO BP 125.000 11 pazdziernika 2022 r.
G PLECHPS00241 BM PKO BP 75.000 | 27 pazdziernika 2022 r.
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* Emisja na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach oraz art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzgdzenia Prospektowego.

Zrédlo: Spétka

| PLECHPS00274 BM PKO BP, Noble Securities S.A. i
Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. 50.000 8 listopada 2023 r.
JiJ2 PLECHPS00290 Seria J: Noble Securities S.A., Michael /
Strom Dom Maklerski S.A., Dom
Maklerski Banku Ochrony Srodowiska
S.A
Seria J2: BM PKO BP 33.832 21 wrzeénia 2023 r.
K PLECHPS00324 BM PKO BP 50.000 10 stycznia 2025 r.
L PLECHPS00332 BM PKO BP 50.000 22 lutego 2026 r.
M PLECHPS00340 BM PKO BP 40.000 27 kwietnia 2026 r.
N PLECHPS00357 BM PKO BP 40.000 27 czerwca 2026 r.
0] PLECHPS00365 BM PKO BP 25.000 6 wrze$nia 2026 r.
Razem: 488.832
Obligacje dla inwestoréw indywidualnych wyemitowane na podstawie oferty publicznej bezprospektowej*
Seria kod ISIN Firma inwestycyjna/bank Wart&’;:";’m;'alna Termin wykupu
Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
1P/2021 PL0017000053 (agent) 188.000 | 22 pazdziernika 2024 r.
Razem: 188.000
Razem obligacje w PLN: 1.390.342

Obligacje dla inwestorow instytucjonalnych denominowane w EUR wyemitowane przez Echo Investment S.A.

. n Warto$¢ nominalna -
Seria Kod ISIN Bank / dom maklerski [tys. EUR] Termin wykupu
1E/2020 PLECHPS00316 Bank Pekao S.A. 40.000 | 23 pazdziernika 2024 r.

Zrédlo: Spétka

Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych wyemitowane przez Grupe Archicom S.A.

. " " . Warto$¢ nominalna :

Seria kod ISIN Firma inwestycyjna/bank (tys. PLN) Termin wykupu
M4/2019 PLARHCMO00073 mBank S.A. 60.000 14 czerwca 2023 r.
M6/2022 PLO221800090 mBank S.A. 110.000 15 marca 2024 r.

Razem: 170.000
Zrédlo: Spétka
Aktualizacja 20.

W ,.Opis Dziatalnosci Grupy — Zobowigzania pozabilansowe” (str. 85-93 Prospektu), po tabeli
przedstawiajacej gwarancje niefinansowe wystawione przez Grupe na Date Suplementu nr 3 do Prospektu,
dodaje sie fragment o nastepujacej tresci:

Zobowigzania pozabilansowe Grupy w podziale na gwarancje oraz porgczenia na Date Suplementu nr 4 do
Prospektu przedstawiajg ponizsze tabele.

Poreczenia finansowe wystawione przez Grupe

Poreczyciel POdmll;:)trgg:{:izumw Beneficjent (t‘;si.ug(l’_slfl) Termin wazno§ci Tytulem
Echo Dellia Investments — Projekt HPO AEP Sp. z o.0. 11.702 07.12.2031r. Poreczenie za zobowigzania spolki, jako
Investment Echo — 115 Sp. z 0.0. Sp.K. Sp.J. zabezpieczenie zobowigzan
S.A. wynikajacych z umowy zawartej
7.12.2016 r. Porgczenie wzajemne
wystawione w EUR.
Echo Pimech Invest Sp. z o.0. Miasto Stoteczne 1.230 30.03.2023 Porgczenie za prawidlowe wykonanie
Investment Warszawa zobowigzan wynikajacych z umowy
S.A. drogowej.
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Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 14 Bank Pekao S.A. 6.979 30.03.2035r. (z Gwarancja korporacyjna jako
Sp. zo.0. zastrzezeniem zabezpieczenie kredytu na realizacjg
weze$niejszego inwestycji City Forum bud. A.
wygasnigcia po spetnieniu
DSCR na poziomie 1,2)
Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 14 Bank Pekao S.A. 13.224 30.03.2035 . (z Porgczenie jako zabezpieczenie kredytu
Sp. zo.o0. zastrzezeniem na realizacj¢ inwestycji City Forum bud.
wezesniejszego A.
wygasnigcia po spetnieniu
DSCR na poziomie 1,2)
Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 14 Bank Pekao S.A. 0 Do 30.03.2035 1. (z Gwarancja korporacyjna (masterlease)
Sp. zo.0. zastrzezeniem na zabezpieczenie kredytu na realizacje
weze$niejszego inwestycji City Forum bud. A.
wygasnigcia po spetnieniu
DSCR na poziomie 1,2)

Archicom S.A Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. | PKO BP S.A. 1.729 28.04.2023 r. Porgczenie jako zabezpieczenie
gwarancji bankowej w zwiazku ze
sprzedaza budynku biurowego West
Forum I1A.

Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 5 PKO BP S.A. 6.009 9.09.2023 r. Porgczenie jako zabezpieczenie

Sp. zo.o. gwarancji bankowej w zwiazku ze
sprzedaza budynku biurowego City
Forum bud. B.
Archicom S.A Archicom Sp. z 0.0. Rl Spk PKO BP S.A. 6.568 9.07.2023 . Porgczenie jako zabezpieczenie
gwarancji bankowej w zwiazku ze
sprzedaza budynku biurowego City
Forum bud. B.
Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 14 Bank Millenium S.A. 4.491 90 dni po uptywie 7 Porgczenie udzielone jako
Sp. zo.0. miesi¢cy okresu najmu zabezpieczenie wywigzania si¢ ze
(rozpoczgcie okresu zobowigzania wynikajacego z umowy
najmu 4.01.2022 r. - najinu, z t}jtuiuhwyplaty opllat
motywacyjnych oraz w celu

it SILLZE 5 zabezpieczenia zaplaty kary umownej na
wypadek opdznienia przekazania
przedmiotu najmu. Wystawione w EUR.

Razem 51.932

Zrédlo: Spétka.
Poreczenia niefinansowe wystawione przez Grupe
Poreczyciel Podm;t:)igi;zﬁr;u]acy Beneficjent (t‘;;z.ug(l)_slfl) Termin wazno§ci Tytulem
Echo - Aurus Sagittarius - Projekt Echo Warburg - HiH Invest 152.000 31.10.2028 Poreczenie za zobowiazania wynikajace
Sp. zo.0. 113 Sp. z 0.0. Sp.k. Real Estate GmbH. z umowy gwarancji jako$ci budynku
oraz umowy o wykonanie prac
aranzacyjnych.
Razem 152.000
Zrédlo: Spétka
Gwamncjeﬁnansowe wystawione przez Grupe
Podmiot Warto$¢
Poreczyciel otrzymujacy Beneficjent (tys. PLN) Termin wazno§ci Tytulem
poreczenie )

Echo Investment Midpoint 71 - SER Poland Sp. z 0.0. 1.123 21.12.2033 Bezwarunkowa i nieodwotalna

S.A. Cornwall gwarancja pelnego, nalezytego i

Investments terminowego wykonania wszystkich

Sp. zo.0. zobowigzan platniczych najemcy

S.KA. wynikajacych z umowy najmu.
Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment Grupa Echo IB 14 FIZAN 16.734 24.05.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykonania

S.A Sp.z0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy
sprzedazy biurowca West Link we
Wroctawiu. Gwarancja wystawiona w
EUR.

Echo Investment Midpoint 71 - A 19 Sp. zo.0. 28.084 4.07.2038 Gwarancja za zobowiazania wynikajace

S.A Cornwall z porozumienia dobrosasiedzkiego

Investments zawartego 4.07.2018 r. dla projektu
Sp.zo.0. Midpoint 71. Gwarancja wystawiona w
S.K.A. EUR.
Echo Investment Dellia LUX Europa Il S.a.r.l. 51.487 3.03.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. Investments - zobowigzan wynikajacych z umowy
Projekt Echo sprzedazy biurowca Biura przy Bramie
115 Sp. z 0.0. wchodzacego w sktad kompleksu
Sp.k. Browary Warszawskie. Gwarancja
wystawiona w EUR.
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Santander Bank Echo Miasto Stoteczne 25.000 30.10.2023 Gwarancja zabezpieczajaca realizacje
Polska S.A. Investment Warszawa inwestycji towarzyszacej w ramach tzw.
S.A. specustawy mieszkaniowej - budowe
szkoly podstawowe;j i jej przekazanie na
rzecz Miasta Stolecznego Warszawy.
Echo Investment Dellia Westinvest Gesellschaft 3.606 5.11.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. Investments - fiir Investmentfonds zobowigzan wynikajacych z: (i) umowy
Projekt Echo mbH o prace wykonczeniowe zwiazane ze
115 Sp. z 0.0. sprzedaza biurowca Biura przy Warzelni
Sp.k. (budynek GH) wchodzacego w sktad
kompleksu Browary Warszawskie, oraz
(ii) gwarancji czynszowej na
powierzchnie handlowe, zwigzane ze
sprzedaza biurowca Biura przy Willi
(budynek GH) wchodzacego w sktad
kompleksu Browary Warszawskie.
Gwarancja wystawiona w EUR.
PKO BP S.A. Echo APAK 616 31.07.2023 Nalezyte wykonanie warunkow umowy
Investment Grundstiicksgesellschaft najmu, ktore w szczegolnosci obejmuja
SA. mbH & Co. KG zaplate czynszu, oplat eksploatacyjnych,
roszczen o zaplatg kar umownych,
wplate kaucji gwarancyjnej,
ewentualnych odsetek. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Towarzystwo Galeria Nova - | Apator Powogaz S.A 21.500 31.12.2022 Gwarancja zaplaty calo$ci naleznosci z
Ubezpieczen Euler Grupa Echo tytutu sprzedazy nieruchomosci
Hermes S.A. (na Sp. zo0.0. gruntowej w Poznaniu.
zlecenie i z limitu S.KA.
Echo Investment
S.A)
Echo Investment Projekt Portfel2 PH5 Sp. z 0.0. 52.295 21.11.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. Beethovena — zobowigzan wynikajacych z umowy
Projekt Echo — sprzedazy biurowca Moje Miejsce (etap
122 Sp. z0.0. 1). Gwarancja wystawiona w EUR.
SKA
Echo Investment Projekt Portfel2 PH5 sp. z 0.0 3.856 21.11.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
SA. Beethovena - zobowigzan wynikajacych z umowy o
Projekt Echo prace wykonczeniowe zwigzanej ze
122 Sp. z 0.0. sprzedaza biurowca Moje Miejsce (etap
S.KA. 1). Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment Fianar Kaufland Polska 2.500 2.11.2036 Warunkowa gwarancja zaplaty kary
S.A Investments Markety Sp. z 0.0. Sp.j. umownej wynikajacej z umowy najmu
Sp.z 0.0. lokalu w centrum handlowym
Kapelanka w Krakowie.
Santander Bank Elektrownia Miasto L£6dz 796 18.10.2023 Gwarancja zaptaty zwigzana z
Polska S.A. RE Sp. z 0.0. Porozumieniem zawartym pomiedzy
Elektrownig RE Sp. z 0.0. a Miastem
L6dz, dotyczacego zasad realizacji
inwestycji drogowej polegajacej na
budowie drogi 3KDD projektowanej na
odcinku od ul. Tymienieckiego do
ul.Milionowej w Lodzi.
Santander Bank Elektrownia Miasto £odz 695 18.10.2023 Gwarancja zaplaty zwigzana z
Polska S.A. RE Sp. z 0.0. Porozumieniem zawartym pomig¢dzy
Elektrownig RE Sp. z 0.0. a Miastem
L6dz, dotyczacego zasad realizacji
inwestycji drogowej polegajacej na
budowie drogi 3KDD projektowanej na
odcinku od ul. Tymienieckiego do ul.
Milionowej w Lodzi.
Echo Investment Dellia Westinvest Gesellschaft 8.425 30.11.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
SA. Investments - | fiir Investmentfonds zobowigzaf wynikajacych z umowy
Projekt Echo - mbH sprzedazy budynku Willa Schiele,
115 Sp. z 0.0. wchodzacego w sktad kompleksu
Sp.K. Browary Warszawskie. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Echo Investment Projekt Echo Fujitsu Technology 24,786 1.12.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
SA. 130 Sp.zo0.0. | Solutions Sp. z 0.0. zobowigzan Projekt Echo 130 Sp. z 0.0.
jako wynajmujacego z tytutu kar
umownych wynikajacych z umowy
najmu z dnia 31.01.2020 r. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Echo Investment Projekt 17 - Barcarrota Sp. z 0.0. 33.120 31.12.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. Grupa Echo zobowigzaf wynikajacych z umowy
Sp.z 0.0. sprzedazy budynku West 4 Business
S.KA. Hub Faza I. W Gwarancja wystawiona
w EUR.
Echo Investment Projekt 17 - Barcarrota Sp. z 0.0 12.091 20.01.2028 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. Grupa Echo zobowigzan wynikajacych z umowy o
Sp. 2 0.0. prace wykonczeniowe zwigzane ze
SK.A. sprzedaza biurowca West 4 Business

Hub Faza I. Gwarancja wystawiona w
EUR.
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Echo Investment Potton Sp. z Kaufland Polska 2.500 29.03.2036 Warunkowa gwarancja zapfaty kary

SA. 0.0. Markety Sp. z 0.0. Sp.j. umownej wynikajacej z umowy najmu
lokalu w centrum handlowym Pasaz
Opienskiego w Poznaniu.

Echo Investment Projekt PKO BP S.A. 7.957 31.12.2026 Zabezpieczenie pokrycia dodatkowych

SA. Beethovena - kwot wynikajacych z wakacji
Projekt Echo czynszowych zaakceptowanych uméw
122 Sp. z 0.0. najmu dla zapewnienia wymaganego
S.KA. DSCR. Gwarancja wystawiona w EUR.

PKO BP S.A. Strzegomska GNT Ventures 1.729 28.02.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Nowa Sp. z Wroclaw Sp. z 0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy
0.0. gwarancji nalezno$ci czynszowych

zwigzanej ze sprzedaza budynku
biurowego West Forum IA.

PKO BP S.A. Archicom City One Park Sp. z 0.0. 6.009 9.07.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Nieruchomosci zobowigzan wynikajacych z umowy
5Sp. zo.0. sprzedazy budynku biurowego City

Forum B.

PKO BP S.A. Archicom Sp. City One Park Sp. z 0.0. 3.284 9.07.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z0.0.RI - zobowigzan wynikajacych z kontraktu
Sp.k. budowlanego, zwiazanych z umowa

sprzedazy budynku biurowego City
Forum B.

PKO BP S.A. Archicom S.A City One Park Sp. z 0.0. 1.190 9.07.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowiazan wynikajacych z umowy
najmu, zwigzanych z umowa sprzedazy
budynku biurowego City Forum B.

Archicom S.A Javin GNT Ventures 12.217 25.02.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Investments Wroctaw Sp. z 0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy
Sp. zo.0. Sp.k. sprzedazy budynku biurowego West
w likwidacji; Forum IB.

Space
Investment
Strzegomska 3
Sp.zo.0.

Archicom S.A. Archicom City One Park Sp. z 0.0. 17.496 27.11.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Nieruchomosci zobowigzan wynikajacych z umowy
5 Sp. z 0.0. gwarancji najmu budynku biurowego

City Forum B.

Archicom S.A. Archicom City One Park Sp. z 0.0. 15.837 27.05.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Nieruchomosci zobowigzan wynikajacych z umowy
5Sp. zo.0. sprzedazy budynku biurowego City

Forum B.
Razem 354.931
Zrédio: Spotka.
Gwarancje niefinansowe wystawione przez Grupe
Podmiot .
. X : s Warto$é Termin
Poreczyciel otrzymum.cy Beneficjent (tys. PLN) waznosei Tytulem
poreczenie
Echo Investment S.A Projekt Echo - 130 FARKAS 30.182 31.12.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Sp. z 0.0. Grundstiicksgesellschaft zobowiazan wynikajacych z umowy
mbH & Co. KG sprzedazy biurowcow Fuzja CDJ
wchodzacego w sktad kompleksu Fuzja.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A | Projekt Echo 130 FARKAS 103.221 30.06.2033 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Sp. zo.o. Grundstiicksgesellschaft zobowigzan wynikajacych z gwarancji
mbH & Co. KG jakosci budynku zwigzanej ze sprzedaza
biurowcow Fuzja CD.
Echo Investment Projekt Echo 130 FARKAS 9.717 30.06.2033 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. Sp.zo.0. Grundstiicksgesellschaft zobowiazan wynikajacych z gwarancji
mbH & Co. KG jakosci budynku zwiazanej ze sprzedaza
biurowca Fuzja J.
Echo Investment Projekt Echo 130 FARKAS 33.225 30.06.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. Sp. zo.0. Grundstiicksgesellschaft zobowigzan wynikajacych z umowy o
mbH & Co. KG prace wykonczeniowe zwigzanej ze
sprzedaza biurowcow Fuzja CDJ.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment Midpoint 71 - SER Poland Sp. z 0.0. 179.242 30.09.2032 Gwarancja korporacyjna zabezpieczajaca
S.A. Cornwall gwarancj¢ jako$ci budynku zwigzang ze
Investments Sp. z sprzedaza biurowca Midpoint 71 we
0.0. S.K.A. Wroctawiu.
Echo Investment Midpoint 71 - SER Poland Sp. z o.0. 97.228 31.03.2030 Gwarancja korporacyjna zabezpieczajaca
S.A. Cornwall umowg sprzedazy biurowca Midpoint 71
Investments Sp. z we Wroclawiu. Gwarancja wystawiona
0.0. S.K.A. w EUR.

Santander Bank Galeria Libero - Miasto Katowice 758 10.05.2023 Zabezpieczenie z tytutu rekojmi i

Polska S.A. (w Projekt Echo 120 gwarancji jako$ci za zobowigzania

ramach limitu Sp. z0.0. Sp.k. wynikajace z zawartej 16.06.2016 r.

kredytowego Echo umowy dotyczacej realizacji inwestycji

Investment S.A.) drogowej.
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Echo Investment Echo - Opolska EPP Office O3 42708 21.12.2026 Gwarancja korporacyjna dotyczaca
S.A. Business Park Sp. z Business Campus Sp. z zobowigzan pieni¢znych z Gwarancji
0.0. Sp.k. 0.0. Budowlanej na okres zgodny z
Gwarancja Budowlana. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Echo Investment ZAM - Projekt Tryton Business Park 44551 21.12.2026 Gwarancja korporacyjna dotyczaca
S.A. Echo 127 Sp. z 0.0. Sp. zo.0. zobowigzan pieni¢znych z Gwarancji
Sp.k. Budowlanej na okres zgodny z
Gwarancja Budowlana. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Echo Investment Symetris - Projekt EPP Office — Symetris 19.057 21.12.2026 Gwarancja korporacyjna dotyczaca
S.A. Echo 131 Sp. z 0.0. Business Park Sp. z 0.0. zobowiazan pieni¢znych z Gwarancji
Sp.k. Budowlanej na okres zgodny z
Gwarancja Budowlana. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A | Projekt Echo 135 A4 Business Park Sp. z 25.743 26.04.2027 Gwarancja budowlana zwigzana ze
Sp. z0.0. Sp.k. 0.0. sprzedaza biurowca A4 Business Park I1T
w Katowicach. Zabezpieczeniem
gwarancji jest gwarancja korporacyjna
wystawiona przez Echo Investment S.A.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment Echo - Opolska EPP Office O3 40.721 21.12.2027 Gwarancja budowlana zwigzana ze
S.A. Business Park Sp. z Business Campus Sp. z sprzedaza biurowca O3 Business
0.0. Sp.k. 0.0. Campus Il w Krakowie.
Zabezpieczeniem gwarancji jest
gwarancja korporacyjna wystawiona
przez Echo Investment S.A. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A | Echo Investment Nobilis - Projekt Echo 40.000 31.10.2026 Gwarancja jakosci na roboty budowlane
S.A. 117 Sp. z 0.0. Sp.k. zwigzane z obiektem biurowym Nobilis
we Wroclawiu.
Echo Investment Symetris - Projekt EPP Office — Symetris 17.870 31.08.2023 Gwarancja budowlana zwigzana ze
S.A. Echo 131 Sp. z 0.0. Business Park Sp. z 0.0. sprzedaza biurowca Symetris II w Lodzi.
Sp.k. Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment Dellia Investments LUX Europa Il S.a.r.l. 102.693 31.12.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. - Projekt Echo 115 zobowiazan wynikajacych z umowy
Sp. z 0.0. Sp.k. sprzedazy biurowca Biura przy Bramie,
wchodzacego w sktad kompleksu
Browary Warszawskie. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Echo Investment Dellia Investments LUX Europa Il S.a.r.l 163.550 30.06.2030 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. - Projekt Echo 115 zobowigzah wynikajacych z umowy
Sp. z0.0. Sp.k. gwarancji jako$ci budynku zwigzanej z
umowa sprzedazy projektu Biura przy
Bramie wchodzacego w sktad kompleksu
Browary Warszawskie.
Echo Investment Echo - Opolska EPP Office O3 37.757 9.08.2028 Gwarancja korporacyjna wystawiona
S.A. Business Park Sp. z | Business Campus Sp. z przez Echo Investment S.A.
0.0. Sp.k. 0.0. zabezpieczajaca gwarancj¢ budowlang
zwiazang ze sprzedaza biurowca O3
Business Campus |11 w Krakowie.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment Projekt 12 - Grupa Tesco (Polska) Sp. z 0 30.06.2025 Gwarancja korporacyjna zabezpieczajaca
SA. Echo Sp. z 0.0. 0.0. wykonanie zobowigzan dotyczacych
S KA. zapewnienia pierwszenstwa najmu
powierzchni w nowym centrum
handlowym i wynikajacych z
przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchomosci zawartej 30.07.2019 r. Ze
wzgledu na ustalenia biznesowe i
prawne, gwarancja nie ma gornej granicy
potencjalnej odpowiedzialnosci.
Echo Investment S.A Dellia Investments | APAK 96.611 11.03.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
- Projekt Echo 115 Grundstiicksgesellschaft zobowiazan wynikajacych z gwarancji
Sp. z 0.0. Sp.k. mbH & Co. KG jakosci budynku, zwiazanej ze sprzedaza
biurowca Biura przy Willi (budynek K),
wchodzacego w sktad kompleksu
Browary Warszawskie.
Echo SPV 7 Sp. z o.0. R4R Warszawa Bank Polska Kasa 18.465 31.12.2027 Zabezpieczenie zobowiazan dtuznikow z
Wilanowska Sp. z Opieki S.A. tytutu pokrycia kosztow realizacji
0.0. inwestycji, ktore przekrocza budzet
okreslony w umowie kredytu oraz
pokrycia odsetek od transzy budowlanej.
Echo Investment Dellia Investments | Westinvest Gesellschaft 182.005 5.08.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. - Projekt Echo 115 fiir Investmentfonds zobowigzan wynikajacych z umowy
Sp. z 0.0. Sp.k. mbH sprzedazy biurowca Biura przy Warzelni
(budynek GH), wchodzacego w sktad
kompleksu Browary Warszawskie.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment Dellia Investments Westinvest Gesellschaft 200.486 5.08.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania

S.A.

- Projekt Echo 115
Sp. zo.0. Sp.k.

fiir Investmentfonds
mbH

zobowigzan wynikajacych z gwarancji
jakosci budynku, zwiagzanej ze sprzedaza
biurowca Biura przy Warzelni (budynek
GH), wchodzacego w sktad kompleksu
Browary Warszawskie.
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Echo Investment Projekt Beethovena | Portfel2 PH5 sp. z 0.0. 124.643 28.05.2030 Zabezpieczenie nalezytego wykonania

S.A. - Projekt Echo 122 zobowigzan wynikajacych z gwarancji
Sp. zo.0. S.KA. jakosci budynku zwiazanej ze sprzedaza
biurowca Moje Miejsce (etap 1).
Echo SPV 7 Sp. z 0.0. M2 Biuro Sp. z 0.0. | Santander Bank Polska 44.097 30.12.2022 Zabezpieczenie zobowigzan dhuznikow z
S.A. tytutu pokrycia kosztow realizacji

inwestycji, ktore przekrocza budzet
okreslony w umowie kredytu.

Echo Investment Dellia Investments | Westinvest Gesellschaft 9.159 30.11.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. - Projekt Echo 115 | fiir Investmentfonds zobowiazan wynikajacych z gwarancji
Sp. z0.0. Sp.k. mbH jakosci budynku, zwigzanej ze sprzedaza

budynku Willa Schiele, wchodzacego w
sktad kompleksu Browary Warszawskie.

Echo Investment Projekt 17 - Grupa Barcarrota Sp. z 0.0. 82.498 20.01.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. Echo Sp. z 0.0. zobowigzan wynikajacych z gwarancji
S.KA jakosci budynku, zwiazanej ze sprzedaza

budynku West 4 Business Hub Faza I.

Sopockie Projekt Beethovena | Portfel2 PH5 Sp. z 0.0 6.232 6.10.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania

Towarzystwo - Projekt Echo 122 zobowiazan wynikajacych z Umowy

Ubezpieczen ERGO Sp.zo.0. SKA. Gwarancji Jakosci, zwiazanej ze

Hestia S.A. sprzedaza nieruchomosci potozonej w

Warszawie, przy ul. J. P. Dziekonskiego
nr 1 - Moje Miejsce etap 1.

Generali Echo Investment Miasto Stoteczne 2.925 31.12.2025 Gwarancja nalezytego wykonania
Towarzystwo S.A. Warszawa umowy w zwigzku z umowa nr
Ubezpieczen S.A. 4/WIR/2022 z dnia 6.04.2022 r.,

dotyczaca budowy drogi gminnej 2
KDD, zawarta pomig¢dzy Zobowigzanym
a Beneficjentem.

Razem 1.755.346
Zrédlo: Spotka.

Aktualizacja 21.

W ,.Informacje Finansowe - Informacje o zmianach w sytuacji finansowej po dacie bilansowej” (str. 97
Prospektu) dodaje si¢ kolejny akapit nastepujace;j tresci:

Od czasu opublikowania Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy za I potrocze
2022 r. zakonczone 30 czerwca 2022 r. do Daty Suplementu nr 4 do Prospektu nie doszto do znaczacych zmian
w sytuacji finansowej Emitenta lub Grupy.

Aktualizacja 22.

W ,.Informacje Finansowe - Informacje o tendencjach i znaczqcych zdarzeniach po dacie bilansowej” (str. 97
Prospektu) dodaje si¢ kolejny akapit o nast¢pujacej tresci:

Od czasu opublikowania Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy za | potrocze
2022 r. nie doszto do istotnych niekorzystnych zmian w perspektywach Emitenta ani do znaczacych zmian
wynikow finansowych Emitenta lub Grupy.

Aktualizacja 23.

W ,,0gélne informacje o Grupie — Grupa” (str. 102 Prospektu) po akapicie pierwszym dodaje si¢ nastepujacy
akapit przedstawiajacy informacj¢ na temat liczby podmiotow wchodzacych w sktad Grupy na Date
Suplementu nr 4 do Prospektu:

W sktad Grupy wchodzi Spotka oraz 174 spotki zalezne (w tym 55 spotek z Grupy Archicom), konsolidowane
metoda petng oraz 36 spotek wspotzaleznych, konsolidowanych metoda praw wiasnosci.

Aktualizacja 24.

W ,,0gdlne Informacje o Grupie — Znaczni akcjonariusze Spotki” (str. 105 Prospektu), pod tabela
przedstawiajgcg akcjonariuszy Spotki posiadajacych znaczne pakiety akcji, przygotowang na podstawie
danych wedlug skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za | kwartat 2022 r. zakonczony 31
marca 2022 r., zamieszcza si¢ ponizszg tabele:

Lp. Akcjonariusz Liczba posiadanych akcji Udzial (%) Liczba glosow Udzial (%)
1. Lisala sp. z 0.0.* 272.375.784 66,00 272.375.784 66,00
2. Nationale-Nederlanden OFE 54.468.000 13,20 54.468.000 13,20
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3. Aviva OFE Aviva Santander 27.350.000 6,63 27.350.000 6,63
4. Nicklas Lindberg - Prezes Zarzadu 732.402 0,18 732.402 0,18
5. Maciej Drozd - Wiceprezes Zarzadu 291.065 0,07 291.065 0,07
6. Péter Kocsis — cztonek Rady Nadzorczej 94.192 0,02 94.192 0,02
8. Bence Sass — cztonek Rady Nadzorczej 50.000 0,01 50.000 0,01
7. Pozostali akcjonariusze 57.329.139 13,89 57.329.139 13,89

Razem 412.690.582 100,00 412.690.582 100,00

Zrédio: Spotka**.
* kontrolowana przez Wing IHC Zrt. oraz partnerow Griffin Capital Partners.
** dane wedlug Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy za | pé#rocze 2022 r.

Aktualizacja 25.

W ,,Skroty i Definicje” dodaje si¢ nastgpujace definicje w kolejnosci alfabetycznej:

Data Suplementunr4do  dzien zatwierdzenia suplementu nr 4 do Prospektu przez KNF
Prospektu

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za potrocze
Skonsolidowane zakonczone 30 czerwca 2022 r.

Sprawozdanie Finansowe

Grupy za | potrocze 2022

r.
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za poélrocze
Skonsolidowane zakonczone 30 czerwca 2021 r.

Sprawozdanie Finansowe
Grupy za I pétrocze 2021
r.

Definicja Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy zostaje zamieniona na
definicj¢ Srodrocznych Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Grupy i otrzymuje nastgpujace
brzmienie:

Srédroczne Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy za I
Skonsolidowane potrocze 2022 r. oraz Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie
Sprawozdania Finansowe  Finansowe Grupy za [ potrocze 2021 r.

Grupy

Definicja Grupy otrzymuje nastepujace brzmienie:

Grupa Spotka oraz jej podmioty zalezne podlegajace konsolidacji na dzien
bilansowy  Srdédrocznego ~ Skonsolidowanego  Sprawozdania
Finansowego Grupy za | potrocze 2022 r.

Aktualizacja 26.

W ,.Zatgcznik 3 Wykaz Odestan Zamieszczonych w Prospekcie” (str. Z-11 Prospektu) dodaje si¢ nastgpujacy
punkt:

(x) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za potrocze zakonczone 30 czerwca 2022 r., ktore
zostalo zamieszczone na Stronie Internetowej Spotki, w zaktadce Relacje Inwestorskie, pod adresem:

https://www.echo.com.pl/s,44 raporty.html?year=2022&cid=4
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