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Suplement nr 2 zatwierdzony w dniu 25 kwietnia 2022 r. przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego

do prospektu podstawowego obligacji Echo Investment S.A. (,,Emitent”) (,,Prospekt”)
zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 26 listopada 2021 r.
decyzja nr DSP-DSPZE.410.33.2021, zmienionego suplementem nr 1 zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 8 grudnia 2021 r. decyzja nr DSP-DSPZE.411.78.2021

Terminy pisane wielka litera i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie maja znaczenie nadane im w
Prospekcie.

Niniejszy suplement do Prospektu zostat sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byc¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe”) w zwigzku z
opublikowaniem w dniu 31 marca 2022 r. skonsolidowanego raportu rocznego Grupy za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2021 r.

Aktualizacja 1.

W ,,Czynniki ryzyka — Ryzyko zmiany stép procentowych” (str. 11 Prospektu), po zdaniu rozpoczynajacym sie
od ,,Na dzien 30 wrzesnia 2021 r., zadtuzenie finansowe Grupy denominowane w EUR i PLN wynosito [...]”,
dodaje si¢ zdanie o nastepujacej trescei:

Na dzien 31 grudnia 2021 r., zadluzenie finansowe Grupy denominowane w EUR i PLN wynosito,
odpowiednio 268,53 min EUR (kredyty i obligacje w EUR w ujeciu nominalnym, bez zadtuzenia podmiotow
konsolidowanych metoda praw wiasnosci) i 1,62 mld PLN (obligacje i kredyty w PLN w ujeciu nominalnym,
bez zadluzenia podmiotéw konsolidowanych metoda praw wiasnosci).

Aktualizacja 2.

W ,,Czynniki Ryzyka — Ryzyko zmiany kurséw walut” (str. 11 Prospektu), po zdaniu rozpoczynajacym si¢ od
»Na dzien 30 wrze$nia 2021 roku kwota zaciggnietych przez Grupe kredytow [...]”, dodaje si¢ zdanie o
nastepujace;j tresci:

Na dzien 31 grudnia 2021 roku kwota zaciagnietych przez Grupe¢ kredytéw walutowych i wyemitowanych
obligacji w EUR wynosita 268,53 mIn EUR (kredyty i obligacje w EUR w uj¢ciu nominalnym, bez zadtuzenia
podmiotow konsolidowanych metoda praw wlasnosci).

Aktualizacja 3.

W ,,.Czynniki Ryzyka — Ryzyko wzrostu zadtuzenia Grupy” (str. 11 Prospektu), po zdaniu rozpoczynajacym si¢
od ,,Na dzien 30 wrzesnia 2021 r., taczny poziom zadtuzenia Grupy [...]”, dodaje si¢ zdanie o tresci:

Na dzien 31 grudnia 2021 r., faczny poziom zadtuzenia Grupy, denominowanego w euro i ztotych wynosit,
odpowiednio 268,53 min EUR (kredyty i obligacje w EUR w ujeciu nominalnym, bez zadtuzenia podmiotow



konsolidowanych metodg praw wtasnosci) i 1,62 mld PLN (obligacje i kredyty w PLN w ujeciu nominalnym,
bez zadhuzenia podmiotéw konsolidowanych metoda praw wlasnosci).

Aktualizacja 4.

W ,,Czynniki Ryzyka — Ryzyko wzrostu zadtuzenia Grupy” (str. 12 Prospektu), w zdaniu rozpoczynajgcym sie
od ,,Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego [...]” kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje sie pkt. (vii) 0
nastepujace;j tresci:

(vii) koniec roku obrotowego zakonczonego 31 grudnia 2021 r. — 229%.
Aktualizacja 5.

W ,,Czynniki Ryzyka — Ryzyko wzrostu zadtuzenia Grupy” (str. 12 Prospektu), po zdaniu rozpoczynajacym si¢
od ,,Natomiast wskaznik ptynnosci szybkiej, rozumiany jako stosunek aktywdw obrotowych pomniejszonych
o zapasy do zobowigzan krotkoterminowych, na dzien 30 wrzesnia 2021 r. [...]”, dodaje si¢ fragment o
nastgpujace;j tresci:

Wskaznik biezacej plynnosci finansowej, rozumiany jako stosunek aktywow obrotowych do zobowigzan
krétkoterminowych pomniejszonych o rezerwy kréotkoterminowe, na dzien 31 grudnia 2021 r. wynosit 1,11, a
na dzien 31 grudnia 2020 r. — 0,83. Natomiast wskaznik ptynnosci szybkiej, rozumiany jako stosunek aktywow
obrotowych pomniejszonych o zapasy do zobowigzan krotkoterminowych pomniejszonych o rezerwy
krotkoterminowe, na dzien 31 grudnia 2021 r. wynosit 0,40, a na dzien 31 grudnia 2020 r. — 0,35.

Aktualizacja 6.

W ,,Czynniki ryzyka — Postgpowania sadowe, administracyjne lub inne moga wywrze¢ niekorzystny wptyw
na dziatalno$¢ Grupy” (str. 15 Prospektu), dotychczasowe zdanie ,t.aczna warto$¢ przedmiotu sporu w tych
sprawach wynosi okoto 14.654.884 PLN, przy czym w pazdzierniku 2021 r. w odniesieniu do jednego z tych
roszczen zawarto ugode, w wyniku ktorej laczna wysokos¢ wskazanych roszczen zmniejszyla si¢ do
9.366.045,66 PLN.” zastepuje si¢ zdaniem : ,,£.gczna warto$¢ przedmiotu sporu w tych sprawach wynosi okoto
14.654.884 PLN, przy czym z uwagi na zawarte ugody taczna wysoko$¢ wskazanych roszczen zmniejszyla si¢
ostatecznie do kwoty 4.099.185,48 PLN.”.

Aktualizacja 7.

W czgéei ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe, po sekcji ,,Wybrane dane ze skonsolidowanych
rachunkéw zyskow i strat” (str. 39-40 Prospektu) dodaje sie fragment o nastepujace;j tresci:

Wybrane dane ze skonsolidowanych rachunkoéw zyskow i strat na dzien 31 grudnia 2021 r.

Rok zakonczony 31 grudnia

2020 r.
2021r. (dane przeksztatcone)

(zbadane)

(tys. PLN)
Przychody ze SPrzedazy ..........cccoeeuiirniniiceeeis e 1.532.665 1.212.854
K0Szt WIASIY SPIZEAAZY ....covvveiririiticieieieie e (1.132.587) (969.023)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 400.078 243.831
Zysk (strata) z nieruchomos$ci inwestyCyjnych.........cceiverrnnniiiceeseee 80.448 228.985
Koszty administracyjne zwiazane z realizacja projeKtow ...........ocoveevrnnirnnenen. (53.531) (33.162)
KOSZEY SPIZEAAZY ...ttt (45.735) (29.855)
Koszty 020INEZO ZAIZAAU .......evviiieiticiiice e (107.405) (69.291)
Pozostate przychody operacyjne, W tyM.........cccoovrriiciiinnnccneseeceeses 61.583 10.383
- zysk na 0kazjonalnym NabYCIU........ccccvriririreeiiirce e 48.581 -
Pozostale KOSZEY OPEIACYINE .....cvvvieirieeiiieiiirisiee ettt (21.892) (12.724)
ZYSK OPEIACYJNY .ottt 313.546 338.167



Przychody fINANSOWE .......c.cvoiiiieieieiiiiieee s 22.181 15.028

KOSZLY FINANSOWE ...ttt (123.932) (61.936)
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentéw walutowych.........c.ccevvrrennnne 18.065 (21.176)
Zysk (strata) z tytutu rOzni¢ KursOWych.........coccovvirreeecininrseec s 8.670 (83.904)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek ujmowanych metodg praw wiasnosci...... 23.362 (9.567)
ZYSK (Strata) DrUTLO....c.cvcveveecicri e 261.892 176.612
Podatek dOChOUOWY .........cciiiiiiiiciciiie s (56.461) (54.523)
- CZESC DICZACA ...ttt (117.794) (5.749)
- czg$¢ odroczona 61.333 (48.774)
Zysk (strata) Netto, W tymM: .....coeeeiererreeeieseseeenens 205.431 122.089
Zysk (strata) udzialowcoOw niekontrolujacychi.......cccovvvreiciiiniiisnciieecene 16.509 4
Zysk (strata) przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej..........c.cccveee 188.922 122.093

Zrédio: Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy.

Przychody ze sprzedazy w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyly si¢ do 1.532.665 tys. PLN w
stosunku do 1.212.854 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 319.811 tys. PLN. Ich wzrost
w tym okresie wynikat gtownie ze zwiekszonych przychodéw z segmentu mieszkaniowego ujmujgcych
przychody nabytej Grupy Archicom wynikajacych m.in. z wigkszej sprzedazy liczby mieszkan. Wzrost z tego
tytutu jest ostabiony spadkiem przychodow ze sprzedazy trzech budynkéw do R4R w roku 2020 i brakiem
takich transakcji w roku 2021 (spotka realizowata projekty R4R na umowie zarzadzania przedsiewzigciem
inwestycyjnym).

Koszt wiasny sprzedazy w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwiekszyt sie do (1.132.587) tys. PLN w
stosunku do (969.023) tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 163.564 tys. PLN. Jego wzrost
w tym okresie wynikat gtownie z konsolidacji Archicomu i wigkszej sprzedazy mieszkan. Wptyw R4R ma
przeciwny kierunek w zwigzku z realizacja projektow w systemie umowy 0 zarzadzaniu przedsiewzieciem
inwestycyjnym.

Zysk operacyjny w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zmniejszyt sie do 313.546 tys. PLN w stosunku do
338.167 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 24.621 tys. PLN. Jego spadek w tym okresie
wynikat gtownie z nizszego zysku z tytutu wyceny wartosci nieruchomosci inwestycyjnych lub ich sprzedazy
co bylo wynikiem mniejszej ilosci pierwszych wycen oraz odwrotnej tendencji kursowej - odpowiednio
wzrostu kursu pomigdzy 31 grudnia 2019 r. a 31 grudnia 2020 r. (z 4,2585 do 4, 6148) i spadku kursu w okresie
migdzy 31 grudnia 2020 r. a 31 grudnia 2021 r. (z 4,6148 do 4,5994).

Przychody finansowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyty si¢ do 22.181 tys. PLN w stosunku
do 15.028 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 7.153 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie
wynikat gtownie z ze wzrostu odsetek od udzielonych pozyczek.

Koszty finansowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwickszyty sie do (123.932) tys. PLN w stosunku
do (61.936) tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 61.996 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie
wynikal gtdéwnie ze wzrostu odsetek od kredytow (wyzsze zadtuzenie, stawki WIBOR, wyzsze kursy EUR
oraz ze zmian wycen w skorygowanej cenie nabycia — wyksiegowanie w koszty wycen przy sprzedazy
Browardéw Warszawskich, wzrost prognozowanego WIBOR).

Aktualizacja 8.

W czesci ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe™ (str. 40 Prospektu), po sekcji ,,Wybrane dane ze
skonsolidowanych sprawozdan z catkowitych dochodéw” dodaje si¢ fragment o nastepujacej tresci:

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdar z catkowitych dochodow na dzien 31 grudnia 2021 r.



Rok zakonczony 31 grudnia

2020r.
2021 r. (dane przeksztatcone)

(zbadane)

(tys. PLN)
Zysk (strata) netto za rok ODFOTOWY ..........cccoeoiririiieieeciiinreeee e 205.431 122.089

Inne catkowite dochody:

- r6znice kursowe z przeliczenia operacji zagranicznych (32) 227
(32) 227
205.399 122.316
188.890 122.320
Catkowity dochdd przypadajacy na udzialowcow niekontrolujacych .................. 16.509 (@)

Zrédlo: Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy.

Zysk netto w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszy? sie¢ do 205.431 tys. PLN w stosunku do 122.089
tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 83.342 tys. PLN. Jego wzrost w tym okresie wynikat
gtéwnie z czynnikdw opisanych powyzej a ponadto dodatnich réznic kursowych, wigkszych zyskéw w
spotkach JV oraz zysku na rozliczeniu i wycenie instrumentéw pochodnych.

Aktualizacja 9.

W czgsci ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe”, po sekcji ,,Wybrane dane ze skonsolidowanych
sprawozdan z sytuacji finansowej” (str. 40-41 Prospektu), dodaje si¢ fragment o nastepujace;j tresci:

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2021 r.

Stan na dzien

31 grudnia
2020 r.
2021r. (dane przeksztalcone)
(zbadane)
(tys. PLN)
AKTYWA
Aktywa trwale
Warto$ci niematerialie.........ccoccviviiiininiiec 70.529 3.459
Rzeczowe aKtyWa trWale .........cviiiiiiieic e 64.261 27.872
Nieruchomosci INWESLYCYJNE ....cvviviiiiiiiicieieieiieie e 811.091 1.388.972
Nieruchomosci inwestycyjne w BUAOWIE ........cooviiriviriiiiivincecccee 745.370 780.621
Udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci............ccceuvvueee. 336.737 306.449
Dlugoterminowe aktywa finansowe 366.360 201.194
Pozostate aktywa 1.854 --
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodOWEJO.........c.covevcvreriiiriririenee 74.015 56.476
2.470.217 2.765.043

Aktywa przeznaczone do SPrzedazy.............cccooevrnieeinninicennesenens 1.381.451 1.269.329
Aktywa obrotowe
ZAPASY ..o s 1.650.310 925.173
Naleznosci z tytutu podatku dochodoOWego ... 13.104 5.708
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkOw ..........ccvveiiiiiiiiiiiiiiicii 64.908 93.050
Nalezno$ci handlowe i pOZoState ............ccovvicvviiiiiniicce s 120.163 112.111
Krétkoterminowe aktywa finanSOWE ...........cceruriireeiiiniics e 41.920 50.761
Pochodne instrumenty finansowe ...... . 18.922 -
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania .............cc...evveee 85.205 82.524
Srodki pieniezne i ich EKWIWAIENTY ...........vvveerveirieeressieesssiesseesssesssessssssieenes 588.680 327.097
AKEYWA ODFOTOWE. ...t e 2.583.212 1.596.424
AKTYWA RAZEM.....coiiiiiiiic s 6.434.880 5.630.796



KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA

Kapital WEasny ........cocoiiiiiiiic s 1.863.537 1.684.559
Zobowigzania dtugotermMiNOWe.........ccvvvvviveieiiiciieiiii e 2.099.291 1.939.376
Zobowigzania KrOtKOtEIMINOWE. .........cviveirreiinieirreenesee s 2.403.989 1.962.972
Zobowiazania dotyczace aktywOw przeznaczonych do sprzedazy ................... 68.063 43.889
KAPITAE WEASNY I ZOBOWIAZANIA RAZEM ...........cccoeviiiinninns 6.434.880 5.630.796

Zrédlo: Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy.

Aktywa obrotowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyty si¢ do 2.583.212 tys. PLN w stosunku
do 1.596.424 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 986.788 tys. PLN. Ich wzrost w tym
okresie wynikat gtdwnie ze wzrostu zapasow oraz srodkow pienigznych (w wyniku zakupu Archicom oraz
naktadéw na mieszkania w trakcie budowy).

Zobowigzania dlugoterminowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwigkszyly si¢ do 2.099.291 tys. PLN
w stosunku do 1.939.376 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 159.915 tys. PLN. Ich wzrost
w tym okresie wynikat gléwnie z ujecia zobowiagzan z tytutu zakupu akcji Archicom, zaciagniecia nowych
kredytéw/obligacji dtugookresowych oraz korekty w dot z tytutu przekwalifikowania czesci zobowigzan na
krétkoterminowe.

Zobowigzania krotkoterminowe w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwickszyly si¢ do 2.403.989 tys.
PLN w stosunku do 1.962.972 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 441.017 tys. PLN. Ich
wzrost w tym okresie wynikat gtownie ze zmiany warto$ci zaciagnigtych kredytow i obligacji oraz z tytutu
wplaconych pieniedzy na mieszkania od klientdéw zgodnie z harmonogramami oraz wzrostu zobowigzan
handlowych (zakup Grupy Archicom).

Aktualizacja 10.

W cze$ei ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe”, po sekcji ,,Wybrane dane ze skonsolidowanych
rachunkow przeptywow pienigznych” (str. 42 Prospektu), dodaje si¢ fragment o nastepujacej tresci:

Wybrane dane ze skonsolidowanych rachunkow przeplywow pieniginych na dzien 31 grudnia 2021 r.

Rok zakonczony 31 grudnia

2020 r.
2021 r. (dane przeksztatcone)

(zbadane)

(tys. PLN)
ZYSK/ (Strata) DIULLO. .......veveiieiiiecei s 261.892 176.612
Przeptywy pienigzne netto z dzialalno$ci Operacyjnej .......occoveevreereiirerinennnnes 119.167 (70.736)
Przeptywy pienigzne netto z dzialalno$ci iNWestyCyjne].......coveveverreerverirerineennes 604.012 (752.895)
Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci fiNANSOWE] ..........cceeeirirniniccenirirne (461.596) 658.433
Zmiana stanu $rodkow pienigznych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
FINANSOWE] ...vvcveriiisiee ettt ettt nennnn 261.583 (165.198)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek OKIresu ..........o...vvverrverrreerrenne. 327.097 492.295
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na Koniec OKresU.............coceveeeeerererererennen. 588.680 327.097

Zrédlo: Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy.

Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwiekszyly sie
do 119.167 tys. PLN w stosunku do (70.736) tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0 189.903
tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie wynikat gtownie z wickszego wptywu srodkéw ze sprzedazy mieszkan
(zakup Grupy Archicom).

Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zwickszyty
si¢ do 604.012 tys. PLN w stosunku do (752.895) tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0
1.356.907 tys. PLN. Ich wzrost w tym okresie wynikat gléwnie ze sprzedazy budynkéw biurowych, m.in.
Browary Warszawskie (brak transakcji w roku 2020).



Przeptywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. zmniejszyly si¢
do (461.596) tys. PLN w stosunku do 658.433 tys. PLN w roku zakonczonym 31 grudnia 2020 r., tj. 0
1.120.029 tys. PLN. Ich spadek w tym okresie wynikatl gtdéwnie ze sprzedazy budynkow biurowych — splaty
kredytéw zaciggnietych na ich budowe. (brak transakcji w ciggu roku 2020), wyptaty dywidendy oraz
mniejszej kwoty zaciagnigtych kredytow i wyemitowanych obligacji niz w roku 2020.

Aktualizacja 11.

W czgséci ,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe - Alternatywne Pomiary Wynikow - analiza
wskaznikowa” (str. 43 Prospektu), po akapicie rozpoczynajagcym sie od ,,Spadek wskaznika marzy zysku
bilansowego netto za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2020 r. [...]”, dodaje si¢ fragment o
nastgpujace;j tresci:

Rok zakonczony

Wskazniki rentownosci 31 grudnia
2021 r. 2020 r.
Wskaznik marzy zysku Operacyjnego.........cocververirininicieiinisinseesesesseees 20% 28%
Wskaznik marzy zysku bilansSOwego Netto........cccccovviiicerennnnncciccens 13% 10%
Rentowno$¢ aktyWow (ROA) .......cveiiiniiiiiiiiic s 3% 2%
Rentownos¢ kapitatow wlasnych (ROE) .......coccoviiiiiiniiniincicesee 11% 7%

Zrédio: Spotka

Spadek wskaznika marzy zysku operacyjnego za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2021 r. w
poréwnaniu do analogicznego okresu zakonczonego 31 grudnia 2020 r. 0 8 p.p. (z 28% do 20%) wynika ze
spadku zysku operacyjnego oraz zysku netto, przy jednoczesnym wzroscie przychodéw ze sprzedazy. Na
spadek zysku operacyjnego wpltyw mial przede wszystkim nizszy zysk z wyceny wartosci godziwej z
nieruchomosci inwestycyjnych (biurowcdéw oraz centrum handlowego Libero).

Wozrost marzy zysku bilansowego netto za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2021 r. w poréwnaniu
do analogicznego okresu zakonczonego 31 grudnia 2020 r. 0 3 p.p. (z 10% do 13%) wynika z dodatnich r6znic
kursowych.

Aktualizacja 12.

W czgéci ,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe - Alternatywne Pomiary Wynikow - analiza
wskaznikowa” (str. 43 Prospektu), po tabeli przedstawiajacej podstawowy Alternatywny Pomiar Wynikéw w
zakresie wskaznikow zadluzenia wykorzystywany przez Zarzad w analizie dziatalnosci Grupy i
uwzgledniajacy dane za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 r., dodaje si¢ fragment o nastgpujace;j
tresci:

W tabeli ponizej przedstawiono podstawowy Alternatywny Pomiar Wynikow, w zakresie wskaznikow
zadtuzenia, wykorzystywany przez Zarzad w analizie dziatalnosci Grupy za wskazane okresy.

Rok zakonczony

Wskazniki zadluZenia 31 grudnia
2021 r. 2020 r.
Wskaznik pokrycia majatku kapitatami wlasnymi..........ccccoeviciciiiiniicnns 29% 30%
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatami wlasnymi..........ccoveicunnene 75% 61%
Wskaznik 0gdlnego zadtuzenia..........coceoviiiiiiiiciiiiiicc e 66% 65%
Wskaznik zadluzenia kapitatu wlasnego ..........ccccovviiiiiiiiiccis 229% 217%
Catkowite Zadluzenie Netto Spotki do Lacznej Wartosci Aktywow.............. 40% 49%

Zrédio: Spotka
Aktualizacja 13.

W czesci ,Istotne Informacje - Dokumenty wigczone do Prospektu przez odniesienie” (str. 22 Prospektu),
zmienia si¢ pkt. (i), ktory otrzymuje nastgpujace brzmienie:



Q) zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy za lata zakonczone 31 grudnia 2021 r., 31
grudnia 2020 r. oraz 31 grudnia 2019 r. sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez UE (,,MSSF”), wraz z opiniami biegtego rewidenta z
badania tych sprawozdan finansowych (,,Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe™); oraz

Aktualizacja 14.

W czgséci ,,Opis dzialalnosci Grupy — Podsumowanie dzialalnosci” (str. 45 Prospektu), po akapicie
rozpoczynajacym si¢ od ,,W ramach wspoélpracy, Emitent jest odpowiedzialny przede wszystkim za
planowanie [...]", dodaje sie sekcje ,,Ocena przewidywanego wptywu inwazji Rosji na Ukraine” o nastepujacej
tredci:

Ocena przewidywanego wplywu inwazji Rosji na Ukraing

W nawigzaniu do informacji przedstawionej w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym Grupy Kapitatowe;j
Echo Investment 2021 Emitent informuje, ze podjat dzialania w celu dokonania oceny mozliwego wptywu
zbrojnej inwazji Federacji Rosyjskiej na Ukraing lub nalozonymi na Rosj¢ i Biatoru$ sankcjami
gospodarczymi w zwigzku z inwazja na Ukraing (dalej ,,Inwazja Rosji”’) na dziatalno$¢, wyniki finansowe
lub perspektywy Emitenta oraz podmioty z jego grupy kapitatowe;.

Emitent oraz podmioty z jego grupy kapitatlowej nie prowadzg dziatalnosci operacyjnej na terytorium Ukrainy,
Rosji ani na Biatorusi, w zwigzku z tym prowadzenie dzialan wojennych na terytorium Ukrainy lub sankcje
nalozone na Rosj¢ i Bialorus nie maja bezposredniego istotnego wptywu na dziatalno$¢, wyniki finansowe Iub
perspektywy Emitenta oraz podmioty z jego grupy kapitatowe;.

W zwiazku z brakiem bezposredniego istotnego wptywu wedtug stanu na Dzien Suplementu nr 2 do Prospektu,
Emitent dokonat oceny wystepowania posredniego wptywu Inwazji Rosji na dziatalno$¢, wyniki finansowe
lub perspektywy Emitenta oraz podmiotow z jego grupy kapitatowej, w szczegdlnosci w zakresie:

a) dynamiki i terminowosci podpisywania umow sprzedazy projektow, umoOw rezerwacyjnych,
przedwstepnych, deweloperskich oraz najmu - dotyczacych nieruchomo$ci komercyjnych i
mieszkalnych;

b) postgpowan dotyczacych pozyskiwania finansowania — dotyczacych zmiany stop procentowych oraz
zmiany kursow walut;

c) harmonograméw realizacji projektdw deweloperskich — w kontek$cie ewentualnych ograniczen
dostepnosci materiatéw budowlanych oraz ewentualnej zmniejszonej dostgpnosci personelu u
podwykonawcow i tym samym terminowos¢ realizacji inwestycji.

Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta, po dokonaniu oceny okolicznosci wskazanych powyzej w okresie po
dniu rozpoczecia Inwazji Rosji, na Dzien Suplementu nr 2 do Prospektu Emitent nie obserwuje istotnego
posredniego wplywu Inwazji Rosji na dzialalno$¢, wyniki finansowe lub perspektywy Emitenta oraz
podmiotéw z jego grupy kapitatlowej. Jednocze$nie, w zwigzku z relatywnie krotkim okresem, ktory uptynat
od dnia rozpoczgcia Inwazji Rosji do Dnia Suplementu do Prospektu, ustalenie ostatecznego wptywu Inwazji
Rosji na powyzsze okolicznosci nie jest obecnie mozliwe. Skutki Inwazji Rosji moga mie¢ jednak potencjalnie
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, wyniki finansowe lub perspektywy Emitenta oraz podmiotéw z jego grupy
kapitatowe;j.

Emitent monitoruje dostepno$é¢ sity roboczej u podwykonawcow i kontrahentéw Emitenta, realizujgcych
kontrakty budowalne na zlecenie Emitenta. W ostatnich tygodniach jest dostrzegalny pewien spadek
dostepnosci pracownikow pochodzacych z Ukrainy. Powstajace u kontrahentow wakaty sg jednak na biezgco
uzupetniane pracownikami z Polski oraz pracownikami innych narodowosci. Emitent obecnie nie posiada
informacji o op6znieniach badz problemach na budowach wynikajacych z problemow z zatrudnieniem. Gdyby
jednak takie problemy z zatrudnieniem wystapily w przysztosci u podwykonawcow lub kontrahentow
Emitenta, mogtoby to mie¢ potencjalny negatywny wpltyw na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Emitenta.
Ponadto Inwazja Rosji moze spowodowaé wzrost cen materiatow i ustug budowlanych.



Niepewnos$¢ zwigzana z dziataniami wojennymi za wschodnig granicg przeklada si¢ na ostroznosé
wykonawcow budowlanych i w konsekwencji mniejsza ilos¢ ofert na prace budowlane. Sktadane oferty
zawieraja natomiast wyzsze ceny oferowanych ushug gtéwnie ze wzgledu na obawy wykonawcoéw co do
wzrostu ich kosztdw w przyszto$ci. Ponadto ceny niektorych materiatow budowlanych takich jak stal, ktorej
istotnym producentem byta Ukraina, wzrosty ze wzgledu na mozliwo$¢ ograniczenia ich dostgpnosci. Takie
braki czy obawy brakoéw mogg si¢ pojawiac i trudno przewidzie¢ ich skale¢ lub czas trwania, co takze moze
wywrze¢ potencjalny negatywny wplyw na dziatalno$s¢ Emitenta oraz podmioty z jego grupy kapitatowe;j.

Czynniki ryzyka i ich wplyw na sytuacje Emitenta oraz podmioty z jego grupy kapitatlowej zostaly
przedstawione w Prospekcie w rozdziale ,,Czynniki Ryzyka”. Inwestorzy nie powinni podejmowaé decyzji
inwestycyjnej przed doktadnym zapoznaniem si¢ z treScig calego Prospektu, w tym trescia dokumentow
wlaczonych do Prospektu przez odniesienie, a w szczegdlnosci z czynnikami ryzyka zwigzanymi z
inwestowaniem w Obligacje, opisanymi w rozdziale Prospektu zatytutowanym ,,Czynniki ryzyka”, wszelkimi
ewentualnymi suplementami i komunikatami aktualizujacymi do Prospektu oraz Ostatecznymi Warunkami
Danej Serii dotyczacymi odpowiednich emisji Obligacji. W ocenie Zarzadu Emitenta, w zaleznos$ci od okresu
trwania Inwazji Rosji 1 jej skutkow, istnieje potencjalne zagrozenie spowolnienia gospodarczego, ktére moze
w dluzszym okresie mie¢ wptyw na rynek nieruchomosci, w tym na popyt na projekty nieruchomosciowe
Emitenta, a takze na dostepnos¢ i warunki finansowania inwestycji oraz harmonogramy realizacji projektow
nieruchomosciowych.

Inwazja Rosji moze doprowadzi¢ do przyspieszenia inflacji w Polsce. Zgodnie z raportem Polskiego Instytutu
Ekonomicznego ,,Warnomics. Gospodarcze koszty inwazji Rosji i Biatorusi na Ukraing”, $rednioroczna
prognoza inflacji dla Polski na 2022 r. wynosi 10,8% (wzrost prognozy o 3,5 pkt. proc. w odniesieniu do
szacunkow z konca 2021). Ponadto 8 marca i 6 kwietnia 2022 r. Rada Polityki Pieni¢znej podjeta decyzje o
podwyzszeniu stdp procentowych, w wyniku ktorych stopa referencyjna wynosi obecnie 4,5% w skali rocznej,
stopa lombardowa - 5,00% w skali rocznej, a stopa depozytowa - 4,00% w skali rocznej. Ewentualne dalsze
podwyzszanie stop procentowych, czy rosngca inflacja moga wywrze¢ istotny negatywny wplyw na polska
gospodarke i rynki finansowe, a takze spowodowa¢ spadek zamoznos$ci spoteczenstwa, co mogloby miec
potencjalny negatywny wplyw na dziatalno$¢ Emitenta, w tym na popyt na jego projekty nieruchomosciowe.

Sytuacja Emitenta oraz podmiotow z jego grupy kapitatowej na Dzien Suplementu nr 2 do Prospektu jest, w
ocenie Zarzadu, stabilna. Emitent na biezaco i z uwaga monitoruje sytuacje zwigzang z Inwazja Rosji oraz
wskazuje, ze w zakresie wymaganym przez przepisy prawa bedzie informowal inwestorow o nowych
uwarunkowaniach, majacych istotny wptyw na dziatalno$¢, wyniki finansowe lub perspektywy Emitenta oraz
podmioty z jego grupy kapitatowe;.

Aktualizacja 15.

W czgsci ,,Opis dziatalnosci Grupy — Segmenty dziatalnosci” (str. 58-59 Prospektu), po tabeli przedstawiajace;j
informacje na temat zysku (straty) brutto ze sprzedazy Grupy osigganych w poszczegolnych segmentach jej
dziatalnosci w latach 2020 i 2019 oraz w okresie za 9 miesiccy zakonczonych 30 wrze$nia w latach 2021 i
2020, dodaje si¢ fragment o nastgpujace;j tresci:

Ponizej przedstawiono informacj¢ na temat poziomu przychodéw ze sprzedazy Grupy osigganych w
poszczegblnych segmentach jej dziatalnosci w latach 2021 i 2020.

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Przychody Udzial Przychody Udzial
(w tys. PLN) (%) (w tys. PLN) (%)

(zbadane) (niezbadane) (zbadane) (niezbadane)
MieszKania .........cccoeeecuricenieinenenn, 1.255.437 82 728.694 60
ResidRent.........cccoevnne. 22.260 1 286.998 24
Nieruchomosci komercyjne ............ 254.968 17 197.162 16
Laczne przychody ............c............ 1.532.665 100 1.212.854 100

Zrédlo: Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci spotki Echo Investment S.A. i jej Grupy Kapitatowej za 2021 1.



Ponizej przedstawiono informacje na temat poziomu kosztu wlasnego sprzedazy Grupy przypisanego do
poszczegblnych segmentach jej dziatalnosci w latach 2021 i 2020.

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Koszt wlasny Udzial Koszt wlasny Udzial
(w tys. PLN) (%) (w tys. PLN) (%)
(zbadane) (niezbadane) (zbadane) (niezbadane)
MieszKania .........ccovvvevienricnicnns (972.457) 86 (564.165) 58
ReSi4ReNt .........occrviiiiiiias (17.656) 1 (273.049) 28
Nieruchomo$ci komercyjne ...... (142.474) 13 (131.809) 14
Koszt wlasny sprzedazy, razem .......... (1.132.587) 100 (969.023) 100

Zrédio: Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci spotki Echo Investment S.A. i jej Grupy Kapitalowej za 2021 r.

Ponizej przedstawiono informacje na temat zysku (straty) brutto ze sprzedazy Grupy osiagganych w
poszczegblnych segmentach jej dziatalnosci w latach 2021 i 2020.

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Zysk (strata) Zysk (strata)
brutto Udzial brutto Udzial
(w tys. PLN) (%) (w tys. PLN) (%)
(zbadane) (niezbadane) (zbadane) (niezbadane)
MieszKania ........cccocoeerrernnnnns 282.981 71 164.529 67
Resi4ReNt........covvvivciiiinnnn, 4.604 1 13.949 6
Nieruchomosci komercyjne ... 112.494 28 65.352 27
Zysk brutto ze sprzedazy..... 400.078 100 243.829 100

Zrédio: Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci spotki Echo Investment S.A. i jej Grupy Kapitalowej za 2021 .

Aktualizacja 16.

W ,,Opis Dzialalnosci Grupy — Zrédla finansowania” (str. 71 Prospektu) akapit 1, sekcji ,,(i) Kredyty biezace”,
w zdaniu rozpoczynajacym si¢ od ,,Spotka jest strong uméw kredytu zawartych z bankami [...]”, w nawiasie
dodaje sie fragment o tresci ,,natomiast na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz na Date Suplementu nr 2 do Prospektu
taczna kwota limitow tych uméw kredytowych Emitenta wynosita 210 min PLN natomiast catej Grupy Echo—
Archicom 305 min PLN”.

Aktualizacja 17.

W ,,Opis Dzialalnosci Grupy — Zrédla finansowania” (str. 71 Prospektu) akapit 1 sekcji ,,(i) Kredyty biezace”
w zdaniu rozpoczynajacym si¢ od ,,W ramach tych umow kwota zaciagnigtych [...]”, kropke zastepuje si¢
przecinkiem i dodaje si¢ fragment o tresci: ,,natomiast na 31 grudnia 2021 r. kwota zaciggni¢tych kredytow

wyniosta ok. 164,6 miln PLN, a zadluzenie z tytutu wystawionych w ramach limitow gwarancji wynosito okoto
39,6 min PLN”.

Aktualizacja 18.

W ,,Opis Dziatalnosci Grupy — Luka ptynnosci — \Wprowadzenie” (str. 75 Prospektu), dodaje sie kolejny akapit
0 nastgpujacej tresci:

Na 31 grudnia 2021 roku Emitent posiadat zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji publicznych i
niepublicznych w wysokosci 1.266,8 mIn PLN i 40 mln EUR. Natomiast cata Grupa Echo—Archicom lacznie
posiada na 31 grudnia 2021 roku zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji publicznych i
niepublicznych w wysokosci 1.455,3 min PLN i 40 mIn EUR. Na Date Suplementu nr 2 do Prospektu Emitent
posiadat zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji publicznych i niepublicznych w wysokos$ci 1.366,8
min PLN i 40 mIn EUR, natomiast cata Grupa Echo—Archicom 1.586,8 min PLN i 40 min EUR.



Aktualizacja 19.

W ,,Opis Dziatalnosci Grupy — Luka Plynnosci” (str. 75 Prospektu), zmienia si¢ tytut sekcji ,,Analiza ryzyka
luki plynnosci wedlug stanu na dzierr 30 czerwca 2021 roku oraz na dzien 30 wrzesnia 2021 roku” ktory
otrzymuje nastepujace brzmienie: ,,dnaliza ryzyka luki ptynnosci wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2021 roku,
na dzien 30 wrzesnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku”, a po tabeli przedstawiajacej
najwazniejsze aktywa i zobowigzania Emitenta wedtug okresow wymagalnosci zgodnie ze stanem na dzien 30
wrzesnia 2021 r. dodaje si¢ fragment o nastgpujacej tresci:

Ponizej zostala przedstawiona tabela, ktora porzadkuje najwazniejsze aktywa i zobowigzania Emitenta wedtug
okres6w wymagalnosci. Zestawienie zawiera wylacznie wyemitowane i planowane do emisji obligacje oraz
przeplywy z projektow posiadanych w ,banku ziemi”. Do przeliczenia wartosci w walucie EUR zostat
zastosowany kurs EUR/PLN z dnia 31 grudnia 2021 r. (1 EUR = 4,5994 PLN):

2022 2023 2024 2025 2026
Srodki pieniezne na dzien 31 grudnia 2021 r.® 673.885 - - - -
Zobowiazania z tytulu wyemitowanych
obligacji — warto$¢ nominalna plus odsetki® (356.718) (260.593) (681.304)  (395.396)
Planowane nowe emisje obligacji — warto$¢
nominalna plus odsetki®

Kredyty biezace /obrotowe Grupy,
przypadajace do sptaty w danym roku — stan na (101.932) (204.307) - - -
dzien 31 grudnia 2021 r.

Planowane przeplywy z projektow —

403.336 (36.199) (36.305) (83.684) |  (385.605)

P o 175.314 562.811 812125 343513 63.530
Saldo na akwizycji Archicom S.A. (43.030) 188.722 85484 187.190 282.202
Saldo planowanych przeptywéw na projektach 746.150 713.216 2816 444813 416.417
komercyjnych

Saldo narastajace pozycji: . 1497.005 2460.654 2643469  3.139.905  3.516.448

Zrédlo: Spotka.

® Uwzglednia érodki o ograniczonej dostepnosci w zwigzku z wptatami klientéw na deweloperskie rachunki powiernicze.

@ Uwzglednia niesptacone emisje obligacji publicznych wraz z odsetkami. Na Date Suplementu nr 2 do Prospektu poczawszy od poczatku roku 2027
spotka nie posiada zobowiazan z tytutu wyemitowanych obligacji.

® Uwzglednia nowe emisje obligacji publicznych i niepublicznych sptaty, wraz z odsetkami.

@ Planowane przeptywy z projektow mieszkaniowych oznaczaja skumulowang warto$¢ wplywow ze sprzedazy mieszkan pomniejszong o naktady
zwigzane z ich realizacjq na gruntach znajdujacych si¢ w ,,banku ziemi”.

® Uwzglednia przeptywy z realizacji platformy Resi4Rent.
® Wpltywy ze sprzedazy projektéw mieszkaniowych zatozone w okresie ich realizacji i 6 miesiecy po jej zakoficzeniu.

™ Saldo uwzgledniajace dywidendy, ktore Spétka planuje otrzymaé w poszczegolnych latach od Archicom oraz wptywy ze sprzedazy nieruchomosci.

® Planowane przeptywy z projektéw komercyjnych oznaczaja skumulowang warto$¢ wptywow ze sprzedazy projektow komercyjnych (biura, centra
handlowe) pomniejszong o naklady zwigzane z ich realizacja na gruntach znajdujacych si¢ w ,banku ziemi” z uwzglednieniem finansowania
zewngtrznego.

© Sprzedaz projektéw komercyjnych zatozona po uptywie 12 miesigcy po zakonczeniu ich realizacji. Zatozona splata kredytu deweloperskiego w
dacie planowanej sprzedazy projektu, uruchomienia zgodnie z harmonogramem.

Aktualizacja 20.

W ,,Opis Dzialalnosci Grupy — Luka Plynnosci — Analiza ryzyka luki ptynnosci wedtug stanu na dzien 30
czerwca 2021 roku, na dzien 30 wrzesnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku” (str. 76 Prospektu),
w akapicie trzecim, po zdaniu rozpoczynajacym si¢ od ,, Warto$¢ obligacji pozostajacych do wykupienia przez
Emitenta na dzien 30 wrze$nia 2021 roku [...]” dodaje sie zdanie o nast¢pujacej tresci:

Wartos¢ obligacji pozostajacych do wykupienia przez Emitenta na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosi 1.266,8
min PLN i 40 min EUR.

Aktualizacja 21.

W ,,Opis Dziatalnosci Grupy — Luka Plynnosci — Analiza ryzyka luki plynnosci wedtug stanu na dzien 30
czerwca 2021 roku, na dzien 30 wrzesnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku” (str. 76 Prospektu),
w akapicie trzecim, po zdaniu rozpoczynajacym si¢ od ,,f.aczna warto$¢ kredytow biezacych i obrotowych na
dzien 30 wrzesnia 2021 r. [...]”, dodaje si¢ zdanie o nastepujace;j tresci:
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Laczna wartos$¢ limitdw kredytdw biezacych i obrotowych Emitenta na dzien 31 grudnia 2021 r. wynosita do
210 min PLN, z czego na 31 grudnia 2021 r. uruchomione byto 164,6 min PLN. Natomiast cata Grupa Echo—
Archicom posiada acznie limity kredytow biezacych i obrotowych na dzien 31 grudnia 2021 roku do 305 min
PLN, z czego na 31 grudnia 2021 r. uruchomione byto 164,6 min PLN.

Aktualizacja 22.

W ,,Opis Dzialalnosci Grupy — Diuzne papiery wartosciowe emitowane przez Emitenta” (str. 83-84 Prospektu)
po tabeli przedstawiajacej listg wszystkich obligacji wyemitowanych i pozostajacych do wykupu przez Spotke
na Dat¢ Prospektu, dodaje si¢ ponizsza tabele przedstawiajacg liste wszystkich obligacji wyemitowanych i
pozostajacych do wykupu przez Spotke na Date Suplementu nr 2 do Prospektu:

Warto$¢ nominalna

Seria kod ISIN Firma inwestycyjna/bank (tys. PLN) Termin wykupu
Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych wyemitowane przez Echo Investment S.A. w PLN
1/2018 PLECHPS00282 mBank S.A. 31.410 25 kwietnia 2022 r.
1/2019 PLECHPS00308 mBank S.A. 96.510 11 kwietnia 2023 r.
1/2020 PL0017000012 mBank S.A. 150.000 31 maja 2024 r.
Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
1P/2020 PL0017000020 (agent) 100.000 5 sierpnia 2024 r.
1/2021 PL0017000046 mBank S.A. 195.000 17 marca 2025 r.
2/2021 PLO017000061 mBank S.A. 172.000 10 listopada 2025 r.
Razem: 744.920
Seria kod ISIN Firma inwestycyjna/bank Rl iecc pinains Termin wykupu

(tys. PLN)

Obligacje dla inwestoréw indywidualnych wyemitowane na podstawie oferty publicznej prospektowej przez Echo Investment S.A.

F PLECHPS00233 BM PKO BP 125.000 | 11 pazdziernika 2022 r.
G PLECHPS00241 BM PKO BP 75.000 | 27 pazdziernika 2022 r.
H PLECHPS00266 BM PKO BP 50.000 22 maja 2022 r.
| PLECHPS00274 BM PKO BP, Noble Securities S.A. i

Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. 50.000 8 listopada 2023 r.
JiJ2 PLECHPS00290 Seria J: Noble Securities S.A., Michael /

Strom Dom Maklerski S.A., Dom
Maklerski Banku Ochrony Srodowiska
S.A.

Seria J2: BM PKO BP

33.832 21 wrze$nia 2023 1.

seria K PLECHPS00324 BM PKO BP 50.000 10 stycznia 2025 r.
seria L PLECHPS00332 BM PKO BP 50.000 22 lutego 2026 r.
Razem: 433.832

Warto$¢ nominalna

Seria kod ISIN Firma inwestycyjna/bank (tys. PLN)

Termin wykupu

Obligacje dla inwestoréw indywidualnych wyemitowane na podstawie oferty publicznej bezprospektowej* dla sprzedajacych akcje
Archicom S.A.

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
1P/2021 PL0017000053 (agent) 188.000 | 22 pazdziernika 2024 r.
Razem: 188.000
* Emisja na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach oraz art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzgdzenia Prospektowego.

Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych denominowane w EUR wyemitowane przez Echo Investment S.A.

; . Warto$¢ nominalna .
Seria Kod ISIN Bank / dom maklerski [tys. EUR] Termin wykupu
1E/2020 PLECHPS00316 Bank Pekao S.A. 40.000 | 23 pazdziernika 2024 r.
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Zrédio: Spotka

Aktualizacja 23.

Seria kod ISIN Firma inwestycyjna/bank Wart((t)jg_';’m;mlna Termin wykupu
Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych wyemitowane przez Grupe¢ Archicom S.A.
M3/2018 PLARHCMO00065 mBank S.A. 50.000 13 lipca 2022 r.
M4/2019 PLARHCMO00073 mBank S.A. 60.000 14 czerwca 2023 r.
M6/2022 PLO221800090 mBank S.A. 110.000 15 marca 2024 r.
Razem: 220.000

W ,,Opis Dziatalnosci Grupy — Zobowigzania pozabilansowe” (str. 85-93 Prospektu), po tabeli
przedstawiajacej gwarancje wystawione przez Grupg Archicom na 30 wrze$nia 2021 r., dodaje si¢ fragment o
nastgpujacej tresci:

Zobowiazania pozabilansowe Grupy w podziale

przedstawiajg ponizsze tabele.

Poreczenia finansowe wystawione przez Grupe

na gwarancje oraz porg¢czenia na 31 grudnia 2021 r.

Poreczyciel Po"'“[‘)‘:};gz;zﬁ;zumw Beneficjent (t\;f:ll’;(lisl\cl) Termin wazno$ci Tytulem
Echo Echo — Browary HPO AEP Sp. z 0.0. 11. 499 Do dnia uzyskania Porgczenie za zobowiazania spotki, jako
Investment Warszawskie Sp. z 0.0. Sp.J. pozwolenia na zabezpieczenie zobowigzan
S.A. Sp.K. oraz Dellia uzytkowanie sgsiedniego wynikajacych z umowy zawartej
Investments — Projekt Echo — projektu, nie péZniej niz 7.12.2016 r. Porgczenie wzajemne
115 Sp. z 0.0. Sp.K. do 07.12.2031r. wystawione w EUR
Echo Pimech Invest Sp. z 0.0. Miasto Stoteczne 1.230 30.03.2023 Porgczenie za prawidlowe wykonanie
Investment Warszawa zobowigzan wynikajacych z umowy
S.A. drogowej.
Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 14 | Bank Pekao S.A. 6.931 Do 30.03.2035r., Gwarancja korporacyjna — wsparcia
Sp.zo.0. z mozliwosciag projektu na zabezpieczenie kredytu na
wcezesniejszego realizacje inwestycji City Forum A.
wygasnigcia w przypadku
osiggniecia wskaznika
pokrycia obstugi dlugu
(DSCR) na poziomie 1,2
Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 14 Bank Pekao S.A. 12.994 Do 30.03.2035r., z Poreczenie jako zabezpieczenie kredytu
Sp.zo.0. mozliwo$cia na realizacj¢ inwestycji City Forum A.
wczesniejszego
wygasnigcia w przypadku
osiagnigcia wskaznika
pokrycia obstugi dlugu
(DSCR) na poziomie 1,2
Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 14 | Bank Pekao S.A. 0 D0 30.03.2035r., z Gwarancja korporacyjna zabezpieczenia
Sp.zo.0. mozliwoscia przychoddw z czynszow (masterlease)
wcezesniejszego jako zabezpieczenie kredytu na realizacje
wygasnigcia w przypadku inwestycji City Forum A.
osiggniecia wskaznika
pokrycia obstugi dlugu
(DSCR) na poziomie 1,2
Archicom S.A Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. | PKO BP S.A. 1.729 Do 28.04.2023 r. Porgczenie jako zabezpieczenie
gwarancji bankowej w zwiazku ze
sprzedaza budynku biurowego West
Forum IA
Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 5 PKO BP S.A. 5.905 D0 9.09.2022 r. Porgczenie jako zabezpieczenie
Sp. zo.o. gwarancji bankowej w zwiazku ze
sprzedaza budynku biurowego City
Forum B
Archicom S.A Archicom Sp. z 0.0. Rl Spk PKO BP S.A. 6.568 D0 9.07.2022 r. Porgczenie jako zabezpieczenie
gwarancji bankowej w zwiazku ze
sprzedaza budynku biurowego City
Forum B.
Archicom S.A Archicom Nieruchomosci 14 Bank Millenium S.A. 4.413 90 dni po uptywie 7 Poreczenie udzielone jako
Sp.zo.0. miesigcy okresu najmu zabezpieczenie wywiazania si¢ ze
zobowigzania wynikajacego z umowy
najmu, z tytulu wyptaty optat
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motywacyjnych oraz w celu
zabezpieczenia zaptaty kary umownej na
wypadek op6znienia przekazania
przedmiotu najmu. Wystawione w EUR.

Razem 51.269
Zrédlo: Spétka.
Gwarancje finansowe wystawione przez Grupe
. Podmiot otrzymujacy . Wartosé . L
Porgczyciel poreczenie Beneficjent (tys. PLN) Termin waznoSci Tytulem
Echo Investment Rosehill Investments Sp. IB 6 FIZAN / GPF 3 105.430 31.03.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.AA. Z0.0. FIZAN zobowigzan wynikajacych z umowy
programowej zawartej 31.08.2017 r.
Gwarancja wystawiona w EUR
Echo Investment Projekt 20 - Grupa Echo Bank Pekao S.A 70.000 29.12.2023 Gwarancja zabezpieczajaca przekroczenie
S.AA. Sp.zo.0. SKA kosztow realizacji, pokrycie odsetek na
minimalnym poziomie oraz zapewnienie
wktadu wlasnego projektu biurowego
Face2Face w Katowicach.
Echo Investment Midpoint 71 — Cornwall PKOBPS.A 19.984 31.12.2029 Gwarancja zabezpieczajaca utrzymanie
SA Investments Sp. z 0.0. wskaznika obstugi dtugu oraz
SKA finansowania okreséw bezczynszowych
umoéw najmu powierzchni projektu
biurowego Midpoint 71 we Wroctawiu.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment Cinema Asset Manager — | Kaufland Polska 2.500 2.11.2036 Warunkowa gwarancja zaplaty kary
S.A Grupa Echo Sp. z 0.0. Markety Sp. z 0.0. Sp.j. umownej wynikajacej z umowy najmu
S.KA. lokalu w centrum handlowym Kapelanka
w Krakowie.
Santander Bank Elektrownia RE Sp. z Miasto £.6dz 796 18.10.2022 Gwarancja zaplaty zwiazana z
Polska S.A. (w 0.0. porozumieniem dotyczacym zasad
ramach limitu realizacji inwestycji drogowej.
kredytowego Echo
Investment S.A.)
Santander Bank Elektrownia RE Sp. z Miasto Lodz 695 18.10.2022 Gwarancja zaplaty zwiazana z
Polska S.A. (w 0.0. porozumieniem dotyczacym zasad
ramach limitu realizacji inwestycji drogowej.
kredytowego Echo
Investment S.A.)
Echo Investment Dellia Investments - Westinvest Gesellschaft 8.279 30.11.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.AA. Projekt Echo - 115 Sp. fur Investmentfonds zobowigzan wynikajacych z umowy
z0.0. Sp.K. mbH sprzedazy budynku Willa Schielego,
wchodzacego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie. Gwarancja wystawiona w
EUR. Maksymalna kwota
odpowiedzialno$ci bedzie ulegaé
sukcesywnemu zmniejszeniu wraz ze
zmniejszaniem si¢ kwoty zobowiazania,
ktére gwarancja zabezpiecza.
Echo Investment Park Rozwoju — Projekt Kaufland Polska 2.500 29.03.2036 Warunkowa gwarancja zaplaty kary
S.AA. Echo 112 Sp. z 0.0. Sp. Markety Sp. z 0.0. Sp. umownej wynikajacej z umowy najmu
K. J. lokalu w centrum handlowym Pasaz
Opienskiego w Poznaniu.
Towarzystwo Galeria Nova — Grupa Apator Powogaz S.A. 21.500 31.12.2022 Gwal';fllcja Zagléty c.aios'c; nale?‘}"é"i
Ubezpieczen Euler z tytu sprzedazy nieruchomosci
Hern?es Echo Sp. z 0.0. SKA gruntowej w Poznaniu.
S.A. (nazlecenie
i z limitu Echo
Investment S.A.)
Echo Investment Projekt Beethovena — Portfel2 PH5 Sp. z 0.0, 51.388 21.11.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
S.A. Projekt Echo — 122 Sp. zobowigzan wynikajacych z umowy
70.0. SKA sprzedazy biurowca Moje Miejsce (etap I).
Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment Projekt Beethovena — Portfel2 PH5 Sp. z 0.0. 3.789 21.11.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania

S.A.

Projekt Echo — 122 Sp.
z0.0. SKA

zobowigzan wynikajacych z umowy o
prace wykonczeniowe zwigzanej ze
sprzedaza biurowca Moje Miejsce (etap I).
Gwarancja wystawiona w EUR.
Maksymalna kwota odpowiedzialnoci
bedzie ulega¢ sukcesywnemu zmniejszeniu
Wraz ze zmniejszaniem si¢ kwoty
zobowiazania, ktére gwarancja
zabezpiecza.
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Echo Investment
S.A.

Grupa Echo Sp. z 0.0.

IB 14 FIZAN

82.220

24.05.2024

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy
sprzedazy biurowca West Link we
Wroctawiu. Gwarancja wystawiona

w EUR. Po 24.05.2021 r. kwota
maksymalnej odpowiedzialno$ci ulegta
zmniejszeniu 0 80%.

Echo Investment
S.A

Midpoint 71-Cornwall
Investments Sp. z 0.0.
SKA (poprzednio:
Projekt 22 — Grupa Echo
Sp.z0.0. SKA)

A19Sp.z0.0

27.596

04.07.2038

Gwarancja za zobowigzania wynikajace
Z porozumienia dobrosasiedzkiego
zawartego 4.07.2018 r. dla projektu
Midpoint 71. Gwarancja wystawiona

w EUR.

Echo Investment
S.A.

Dellia Investments -
Projekt Echo - 115 Sp.
z0.0. Sp.K.

LUX Europa Il S.a.r.l

50.593

3.03.2027

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy
sprzedazy biurowca Biura przy Bramie
wchodzacego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie. Gwarancja wystawiona

w EUR.

Echo Investment
S.A.

Dellia Investments -
Projekt Echo - 115 Sp.
2 0.0. Sp.K.

APAK
Grundstticksgesellschaft
mbH & Co KG

48.968

pozniejsza z dat:
11.09.2022 lub data
zwrotu VAT

z urzgdu do
kupujacego

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy
sprzedazy biurowca Biura przy Willi
(budynek K), wchodzacego w sktad
kompleksu Browary Warszawskie, a takze
z umowy dodatkowej. Gwarancja
wystawiona w EUR i PLN.

Echo Investment
S.A.

Projekt 12 - Grupa Echo
Sp. z0.0. SKA

Tesco (Polska) Sp.
Z0.0.

nie dotyczy

30.06.2025

Gwarancja korporacyjna zabezpieczajaca
wykonanie zobowigzan dotyczacych
zapewnienia pierwszenstwa najmu
powierzchni w nowym centrum
handlowym i wynikajacych

z przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchomosci zawartej 30.07.2019 r. Ze
wzgledu na ustalenia biznesowe i prawne,
gwarancja nie ma gérnej granicy
potencjalnej odpowiedzialnosci.

Santander Bank
Polska S.A.

Echo Investment S.A

Miasto Stoteczne
Warszawa

25.000

30.10.2022

Gwarancja zabezpieczajaca realizacje
inwestycji towarzyszacej W ramach tzw.
Specustawy mieszkaniowej — budowe
szkoty podstawowej i jej przekazanie na
rzecz Miasta Stolecznego Warszawy.

Santander Bank
Polska S.A. (w
ramach limitu
kredytowego Echo
Investment S.A.)

Echo Investment S.A.

Miasto Poznan
reprezentowane przez
Zarzad Drog Miejskich
w Poznaniu

3.384

31.07.2022

Gwarancja nalezytego wykonania umowy.

Echo Investment
S.A.

Dellia Investments -
Projekt Echo - 115 Sp. z
0.0. Sp.K

Westinvest Gesellschaft
fur Investmentfonds
mbH

178.848

05.08.2026

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych

z umowy sprzedazy biurowca Biura

przy Warzelni (budynek GH),
wchodzacego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie. Gwarancja wystawiona w
EUR.

Echo Investment
S.A.

Dellia Investments -
Projekt Echo - 115 Sp. z
0.0. Sp.K

Westinvest Gesellschaft
fur Investmentfonds
mbH

3.543

05.11.2031

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z:

(i) umowy o prace wykonczeniowe
zwigzane ze sprzedaza biurowca
Biura przy Warzelni (budynek GH)
wchodzacego w sktad kompleksu
Browary Warszawskie, oraz (ii) gwarancji
czynszowej na powierzchnie
handlowe, zwigzane ze sprzedaza
biurowca Biura przy Willi (budynek
GH) wchodzacego w sktad kompleksu
Browary Warszawskie. Gwarancja
wystawiona w EUR.

PKO BP S.A.
(na zlecenie Echo

Investment S.A.)

Dellia Investments -
Projekt Echo - 115 Sp. z
0.0.

Sp.K

APAK
Grundstiicksgesellschaft
mbH & Co. KG

616

09.07.2022

Nalezyte wykonanie warunkéw
umowy najmu, ktore w szczegolnosci
obejmuja zaplatg czynszu, optat
eksploatacyjnych, roszczen o zaptate
kar umownych, wplate kaucji
gwarancyjnej, ewentualnych odsetek.

PKO BPS.A.

Strzegomska Nowa Sp. z
0.0.

GNT Ventures
Wroctaw Sp. z 0.0.

1.729

do 28.02.2023

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych

Z umowy gwarancji naleznosci
czynszowych zwigzanej ze sprzedaza
budynku biurowego West Forum IA.

PKOBPS.A.

Archicom
Nieruchomosci 5 Sp. z
0.0.

City One Park Sp. z 0.0.

5.905

do 09.07.2022

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy
sprzedazy budynku biurowego City Forum
B.

PKOBPS.A.

Archicom Sp. z0.0.—RI
-Sp.K

City One Park Sp. z 0.0.

3.284

do 09.07.2022

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z kontraktu
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budowlanego, zwigzanych z umowa
sprzedazy budynku biurowego City Forum
B.

PKO BP S.A. Archicom S.A. City One Park Sp. z 0.0. 1.161 do 09.07.2022 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy
najmu, zwigzanych z umowa sprzedazy
budynku biurowego City Forum B.

PKO BP S.A. Archicom S.A. Bank Millenium S.A. 4.413 do 30.06.2022. Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy
najmu.

Archicom S.A Space Investment GNT Ventures 12.041 25.02.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykonania

Strzegomska 1 Sp. z 0.0. Wroctaw sp. z 0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy
Sp.k., Space Investment sprzedazy budynku biurowego West
Strzegomska 3 Sp. z 0.0. Forum IB.
Sp.k.
Archicom S.A Archicom City One Park sp. z 0.0. 17.193 do 27.11.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Nieruchomosci 5 sp. z zobowigzan wynikajacych z umowy
0.0. gwarancji najmu budynku biurowego City
Forum B.
Archicom S.A Archicom City One Park sp. z 0.0. 15.562 do 27.05.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Nieruchomosci 5 sp. z zobowigzan wynikajacych z umowy
0.0. sprzedazy budynku biurowego City Forum
B.
Razem 768.917
Zrédlo: Spéika.
Gwarancje niefinansowe wystawione przez Grupe
Podmiot Wartosé
Pore¢czyciel otrzymujacy Beneficjent (tys. PLN) Termin wazno$ci Tytulem
poreczenie i
Echo Investment S.A Projekt Echo - 130 Bank Pekao S.A. 28.609 31.01.2024 Gwarancja zabezpieczajaca przekroczenie
sp. z 0.0. kosztow realizacji projektu biurowego
w ramach kompleksu Fuzja CDJ.
Echo Investment S.A Midpoint 71 — PKOBP S.A 39.000 31.12.2026 Gwarancja zabezpieczajaca przekroczenie
Cornwall kosztéw realizacji oraz utrzymania
Investments Sp. niewynajetej powierzchni projektu
2 0.0. SKA biurowego Midpoint 71 we Wroctawiu.
Echo Investment S.A. Projekt Beethovena PKO BP S.A. 36.000 30.06.2023 Zabezpieczenie przekroczenia kosztow
— Projekt Echo — 122 realizacji projektu biurowego Moje Miejsce
Sp. z0.0. SKA w Warszawie
Echo Investment S.A. Projekt 17 - Grupa Bank Millennium S.A. 8.045 do daty Gwarancja zabezpieczajaca przekroczenie
Echo Sp. z 0.0. SKA potwierdzenia kosztéw realizacji projektu biurowego West
przez project 4 Business Hub we Wroctawiu.
managera
zakonczenia
realizacji
wykonczen
Echo-SPV 7 Sp.zo0.0. | R4R Poznan Santander Bank Polska 24.500 do daty konwersji Zabezpieczenie zobowigzan dtuznikow
Szczepanowskiego S.A, kredytu Z tytulu pokrycia kosztow realizacji
Sp. z0.0. R4R budowlanego na inwestycji, ktore przekrocza budzet
Warszawa Ta§mowa inwestycyjny okre$lony w umowie kredytu.
Sp.z0.0. R4R
Warszawa
Woronicza Sp. z 0.0.
R4R Gdansk
Kotobrzeska Sp.
z0.0.
Echo Investment S.A. Echo - Opolska wystawiona na rzecz 41.968 21.12.2026 Gwarancja budowlana zwigzana ze
Business Park Sp. Ventry Investments Sp. sprzedaza biurowca O3 Business
z0.0. Sp.K. z 0.0. Sp.K (obecnie Campus | w Krakowie. Zabezpieczeniem
podmiot uprawniony gwarancji budowlanej jest gwarancja
EPP Office O3 korporacyjna wystawiona przez Echo
Business Campus Sp. Investment S.A. Gwarancja wystawiona
20.0) w EUR.
Echo Investment S.A. ZAM - Projekt Echo | wystawiona na rzecz 43.778 21.12.2026 Gwarancja budowlana zwigzana ze
-127 Sp. z 0.0. Emfold Investments Sp. sprzedaza biurowca Tryton w Gdansku.
Sp.K. z 0.0. (obecnie podmiot Zabezpieczeniem gwarancji budowlanej jest
uprawniony Tryton gwarancja korporacyjna wystawiona przez
Business Park Sp. Echo Investment S.A. Gwarancja
20.0.) wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. Symetris - Projekt wystawiona na rzecz 18.727 21.12.2026 Gwarancja budowlana zwigzana ze
Echo - 131 Sp.zo.0. | Flaxton Investments Sp. sprzedaza biurowca Symetris I w Lodzi.
Sp.K. 2 0.0. (obecnie podmiot Zabezpieczeniem gwarancji budowlanej jest
uprawniony EPP Office gwarancja korporacyjna wystawiona przez
— Symetris Business Echo Investment S.A. Gwarancja
Park Sp. z 0.0.) wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. Projekt Echo 135 A4 Business Park Sp. 25.297 26.04.2027 Gwarancja budowlana zwigzana ze
Sp. zo.0. Sp.K. Z0.0. sprzedaza biurowca A4 Business Park 1T

w Katowicach. Zabezpieczeniem gwarancji
jest gwarancja korporacyjna wystawiona
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przez Echo Investment S.A. Gwarancja
wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Echo - Opolska EPP Office O3 40.014 21.12.2027 Gwarancja budowlana zwigzana ze
Business Park Sp. Business Campus Sp. sprzedaza biurowca O3 Business Campus IT
z0.0. Sp.K. z0.0 w Krakowie. Zabezpieczeniem gwarancji

jest gwarancja korporacyjna wystawiona
przez Echo Investment S.A. Gwarancja
wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. gwarancja Nobilis - Projekt Echo - 40.000 31.10.2026 Gwarancja jakosci na roboty budowlane
bezposrednia Echo 117 Sp. z 0.0. Sp.K zwigzane z obiektem biurowym Nobilis we
Investment S.A. Wroctawiu.

Echo Investment S.A Symetris - Projekt wystawiona na rzecz 17.560 31.08.2023 Gwarancja budowlana zwigzana ze
Echo - 131 Sp.zo.0. | Flaxton Investments Sp. sprzedaza biurowca Symetris IT w Lodzi.
Sp.K. z 0.0. (obecnie podmiot Gwarancja wystawiona w EUR.

uprawniony EPP Office Maksymalna kwota odpowiedzialno$ci

— Symetris Business moze ulega¢ sukcesywnemu zmniejszeniu

Park Sp. z 0.0.) wraz ze zmniejszaniem si¢ kwoty
zobowigzania, ktére gwarancja zabezpiecza.

PKO BP S.A. Echo Investment LUX Europa Il Sa.r.l. 6.450 20.05.2022 Zabezpieczenie zobowiazan. wynikajacych
S.A. Z umowy gwarancji jakosci.

Echo Investment S.A. Dellia Investments - LUX Europa Il Sa.r.l 100.911 31.12.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo - 115 zobowiazaf wynikajacych z umowy
Sp.zo.0. Sp.K. sprzedazy biurowca Biura przy Bramie,

wchodzacego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie. Gwarancja wystawiona
w EUR.

Echo Investment S.A Dellia Investments - LUX Europa Il S.a.r.l 163.550 30.06.2030 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo - 115 zobowiazaf wynikajacych z umowy
Sp. z0.0. Sp.K. sprzedazy projektu Biura przy Bramie

wchodzacego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie.

Echo Investment S.A. Echo - Opolska EPP Development 6 Sp. 37.102 9.08.2028 Gwarancja budowlana zwigzana ze
Business Park Sp. z0.0 sprzedaza biurowca O3 Business Campus I11
20.0. Sp.K. w Krakowie. Zabezpieczeniem gwarancji

jest gwarancja korporacyjna wystawiona
przez Echo Investment S.A. Gwarancja
wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Dellia Investments - | APAK 96.611 11.03.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo - 115 Grundstiicksgesellschaft zobowiazaf wynikajacych z gwarancji
Sp. z0.0. Sp.K. mbH & Co KG jakosci budynku, zwigzanej ze sprzedaza

biurowca Biura przy Willi (budynek K),
wchodzacego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie. Maksymalna kwota
odpowiedzialnosci bedzie ulegac¢
sukcesywnemu zmniejszaniu wraz ze
zmniejszaniem si¢ kwoty zobowiazania,
ktdre gwarancja zabezpiecza.

PKO BP S.A. Echo Investment Gmina Miejska Krakow 282 10.05.2022 Gwarancja nalezytego wykonania umowy.

(na zlecenie Echo S.A — ZDM Krakéw

Investment S.A.)

Echo - SPV 7 Sp. z R4R Warszawa Bank Pekao S.A. 18.465 31.12.2027 Zabezpieczenie zobowigzan dtuznikow z

0.0. Wilanowska Sp. z tytutu pokrycia kosztow
0.0., R4R Krakéw 3 realizacji inwestycji, ktore przekrocza
Maja Sp.z 0.0., M2 budzet okreslony w umowie kredytu
Hotel Sp. zo.0., oraz pokrycia odsetek od transzy
Pimech budowlanej.

Invest Sp. z 0.0.,
R4R RE
Wave 3 Sp. z 0.0

Echo Investment S.A. Dellia Investments - | Westinvest Gesellschaft 200.486 05.08.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo - 115 fur Investmentfonds zobowiazaf wynikajacych z gwarancji
Sp. z0.0. Sp.K. mbH jakosci budynku, zwigzanej

ze sprzedaza biurowca Biura przy
Warzelni (budynek GH), wchodzacego w
sktad kompleksu Browary

Warszawskie. Maksymalna kwota
odpowiedzialno$ci bedzie ulegac
sukcesywnemu zmniejszeniu wraz ze
zmniejszaniem si¢ kwoty zobowiazania,
ktdre gwarancja zabezpiecza

Echo Investment S.A. Projekt Beethovena Portfel2 PH5 Sp. z 0.0. 124.643 28.05.2030 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
— Projekt Echo 122 zobowiazaf wynikajacych z gwarancji
Sp.zo.0. SKA. jakosci budynku zwigzanej ze sprzedaza

biurowca Moje Miejsce I. Maksymalna
kwota odpowiedzialno$ci b¢dzie ulegac
sukcesywnemu zmniejszeniu.

Echo-SPV 7 Sp. z M2 Biuro Sp. z 0.0. Santander Bank Polska 44.097 Do daty konwersji | Zabezpieczenie zobowiazan dhuznikow

0.0.

R4R Wroctaw Park
Zachodni Sp. z 0.0.

R4R RE Wave 4 Sp.

Z0.0.

R4R Gdansk
Stocznia

Sp. z0.0.

S.A., Landesbank
Hessen-Thuringen
Girocentrale

kredytu
budowlanego
na inwestycyjny

z tytutu pokrycia kosztow realizacji
inwestycji, ktore przekrocza budzet
okres$lony w umowie kredytu.
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R4R Krakow
JPII Sp. z 0.0.
R4R
Lodz Kilinskiego
Sp.zo.0.
Echo Investment S.A. Dellia Investments - Westinvest Gesellschaft 9.159 30.11.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo - 115 fur Investmentfonds zobowiazaf wynikajacych z gwarancji
Sp. zo0.0. Sp.K. mbH jakosci budynku, zwiazanej ze sprzedaza
budynku Willa Schielego, wchodzacego w
sktad kompleksu Browary Warszawskie.
Razem 1.165.254

Zrédlo: Spétka.
Aktualizacja 24.

W ,,Informacje Finansowe - Informacje o tendencjach i znaczqcych zdarzeniach po dacie bilansowej” (str. 97
Prospektu) dodaje si¢ kolejny akapit o nastepujacej tresci:

Od czasu opublikowania Rocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2021 r. nie doszto do istotnych niekorzystnych zmian w perspektywach Emitenta ani
do znaczacych zmian wynikow finansowych Emitenta lub Grupy.

Aktualizacja 25.

W ,,0g6Ine informacje o Grupie — Grupa” (str. 102 Prospektu) po akapicie pierwszym dodaje sie nastepujacy
akapit przedstawiajacy informacj¢ na temat liczby podmiotow wchodzacych w sklad Grupy na Datg
Suplementu nr 2 do Prospektu:

W sktad Grupy wchodzi Spotka oraz 180 spotek zaleznych (w tym 53 spotki z Grupy Archicom),
konsolidowanych metoda petng oraz 33 spotki wspotzalezne, konsolidowane metoda praw wlasnosci.

Aktualizacja 26.

W ,,0g6lne Informacje o Grupie — Znaczni akcjonariusze Spotki” (str. 105 Prospektu), pod tabelg
przedstawiajaca akcjonariuszy Spotki posiadajacych znaczne pakiety akcji, przygotowana na podstawie
danych wedlug skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za potrocze zakonczone 30 czerwca
2021 r., zamieszcza si¢ ponizsza tabele:

Lp. Akcjonariusz Liczba posiadanych akcji Udzial (%) Liczba glosow Udziat (%)

1. Lisala sp. z 0.0.* 272.375.784 66,00 272.375.784 66,00
2. Nationale-Nederlanden OFE 55.834.000 13,53 55.834.000 13,53
3. Aviva OFE Aviva Santander 27.351.000 6,63 27.351.000 6,63
4. Nicklas Lindberg - Prezes Zarzadu 593.172 0,14 593.172 0,14
5. Maciej Drozd - Wiceprezes Zarzadu 221.765 0,05 221.765 0,05
6. Péter Kocsis - cztonek Rady Nadzorczej 52.280 0,01 52.280 0,01
7. Pozostali akcjonariusze 56.262.581 13,63 56.262.581 13,63

Razem 412.690.582 100,00 412.690.582 100,00

Zrédlo: Spotka**.

* kontrolowana przez Wing IHC Zrt. oraz partneréw Griffin Capital Partners.

** dane wedlug Rocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 r. oraz raportu
biezqcego Spotki nr 14/2022.

Aktualizacja 27.

W ,,Skréty i Definicje” dodaje si¢ nastepujace definicje w kolejnosci alfabetycznej:

Data Suplementunr2do  dzien zatwierdzenia suplementu nr 2 do Prospektu przez KNF

Prospektu

Roczne Skonsolidowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za 12 miesigcy
Sprawozdanie Finansowe  zakonczonych 31 grudnia 2021 r.
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Grupy za rok obrotowy

zakonczony 31 grudnia
2021r.

Definicja Rocznych Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Grupy otrzymuje nastepujace brzmienie:

Roczne Skonsolidowane  Zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy za lata
Sprawozdania zakonczone 31 grudnia 2019 r., 31 grudnia 2020 r. oraz 31
Finansowe Grupy grudnia 2021 r.

Definicja Grupy otrzymuje nastepujace brzmienie:

Grupa Spotka oraz jej podmioty zalezne podlegajace konsolidacji na dzien
bilansowy Rocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
Grupy za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 r.

Aktualizacja 28.

W . Zalgcznik 3 Wykaz Odestan Zamieszczonych w Prospekcie” (str. Z-11 Prospektu) dodaje si¢ nastepujacy
punkt:

(vii)  Skonsolidowane sprawozdanie finansowy Grupy za 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2021 r.
wraz z opinig bieglego rewidenta, ktore zostaly zamieszczone na Stronie Internetowej Spotki, w zaktadce
Relacje Inwestorskie, pod adresem:

https://www.echo.com.pl/s,44,raporty.html?year=2021&cid=1
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