Warszawa, dnia 9 grudnia 2020 r.

Obligatariusz obligaciji serii F

GANT DEVELOPMENT spétka akcyjna

z siedzibg w Legnicy

(dalej ,,Obligatariusz” lub tgcznie ,,Obligatariusze”)

Whioskodawca: CBT spoétka akcyjna
z siedzibg w Warszawie
Aleja Jana Pawia 1l 22
00-133 Warszawa
numer KRS: 0000457049

WNIOSEK

Dziatajgc w imieniu spotki pod firmg CBT spoétka akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres:
Al. Jana Pawia Il 22, 00-133 Warszawa), wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xill Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000457049, NIP: 7010375515,
REGON: 146623883 (dalej ,Administrator Hipoteki”’), bedacej administratorem hipoteki umownej
tacznej do kwoty 41.776.500,00 zt (stownie: czterdziesci jeden milionéw siedemset siedemdziesigt
sze$C tysiecy piecset ziotych), ustanowionej na nieruchomosciach lokalowych, potozonych we
Wroctawiu przy ul. Rynek 60, dla ktérych Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, 1V
Wyadziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach: (i) WR1K/00277411/6, (i)
WR1K/00277407/5, (iii) WR1K/00277406/8, (iv) WR1K/00277404/4, (v) WR1K/00277403/7, (vi)
WR1K/00277417/8, (vii) WR1K/00277409/9, oraz (vii) WR1K/00277412/3, stanowigcych
zabezpieczenie obligacji serii F wyemitowanych przez GANT DEVELOPMENT spétka akcyjna z
siedzibg w Legnicy (adres: ul. Rynek 28, 59-220 Legnica), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we
Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000025000, NIP: 6910201690, REGON: 390453104 (dalej ,Obligacje”), z uwagi na zaplanowang
w najblizszym okresie przez Administratora Hipoteki wyplate czesci srodkéw wynikajacych z
Obligacii, tj. niezwtocznie po dokonaniu wyplaty przez wiasciwego Komornika Sgdowego $rodkéw
wynikajgcych z podziatu sumy uzyskanej z egzekucji z zabezpieczajgcej Obligacje nieruchomosci,
ktérej przedmiotem byt lokal niemieszkalny potozony we Wroctawiu przy ul. Rynek 60/U4, objety
ksiegg wieczystg o numerze WR1K/00277403/7, niniejszym Administrator Hipoteki wnosi o
wydanie przez Obligatariusza oSwiadczenia w formie pisemnej o wyrazeniu zgody na zmiane
kolejnosci przeznaczenia kwoty wydzielonej przez Administratora Hipoteki do podziatu
pomiedzy Obligatariuszy poprzez wykorzystanie tej kwoty na czesciowy wykup Obligaciji, tj.
na splate wynikajacej z Obligacji czesci naleznosci gldwnej i obnizenie wartosci nominalnej
kazdej Obligacji zamiast splaty naleznosci ubocznych w postaci odsetek ustawowych oraz
odsetek naleznych zgodnie z warunkami emisji Obligacji (tzw. kuponu) oraz przestanie ww.
oswiadczenia na adres Administratora Hipoteki.
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UZASADNIENIE

Wediug stanu na dzien sporzgdzenia niniejszego pisma, wskutek przeprowadzonych w toku
postepowan egzekucyjnych licytacji nieruchomosci lokalowych doszio do sprzedazy przez
Komornika Sadowego trzech z oSmiu zabezpieczonych lokali: (i) lokalu U4 w ramach pierwszej
licytacji przeprowadzonej w dniu 9 marca 2020 roku za kwote 1.040.000,00 zt (stownie: jeden milion
czterdziesci tysiecy ztotych) brutto; (ii) lokalu U7 w ramach drugiej licytacji przeprowadzonej w dniu
11 wrzesnia 2020 roku za kwote 3.333.000,00 zt (stownie: trzy miliony trzysta trzydziesci trzy tysigce
ztotych) brutto; oraz (jii) lokalu U6 w ramach pierwszej licytacji przeprowadzonej w dniu 25 wrzes$nia
2020 roku za kwote 1.340.000,00 z# (stownie: jeden milion trzysta czterdziesci ztotych) brutto.

Do dnia sporzadzenia niniejszego pisma wedtug najlepszej wiedzy Administratora Hipoteki wydany
zostat jedynie plan podziatu sumy uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci ktérej przedmiotem byt
lokal U4, objety ksiega wieczystg o numerze WR1K/00277403/7. Wskazany plan podziatu oczekuje
na uprawomocnienie i dopiero wtedy nastgpi przekazanie przez Komornika Sgdowego $rodkow
Administratorowi Hipoteki, pomniejszonych o odpowiednie optaty zgodnie z planem podziatu sumy
uzyskanej z egzekucji (w tym podatek VAT). W zakresie pozostatych lokali nie zostaty wyznaczone
terminy ich licytacji. Ponadto, Administrator Hipoteki wskazuje, ze w zwigzku z ww. postepowaniami
egzekucyjnymi regularnie przekazywane sg Administratorowi Hipoteki przez Komornika Sgdowego
wplaty z tytutu czynszdw najmu zabezpieczonych lokali, ktére bedg podlegaty podziatowi pomiedzy
Obligatariuszy.

Administrator Hipoteki zamierza w najblizszych miesigcach dokonaé podziatu na poszczegoinych
obligatariuszy Obligacji kwot dotychczas uzyskanych w zwigzku z postepowaniami egzekucyjnymi
prowadzonymi wobec nieruchomos$ci lokalowych poftozonych we Wroctawiu przy ul. Rynek 60, dla
ktérych Sgd Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerach: (i) WR1K/00277411/6, (i) WR1K/00277407/5, (iii)
WR1K/00277406/8, (iv) WR1K/00277404/4, (v) WR1K/00277403/7, (vi) WR1K/00277417/8, (vii)
WR1K/00277409/9, oraz (viii) WR1K/00277412/3, stanowigcych zabezpieczenie Obligaciji.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa: wydzielong wierzycielom sume nalezy zalicza¢
przede wszystkim na koszty postepowania, nastepnie na odsetki, a w koricu na sume dfuzng
(tak art. 1026 § 3 Kodeksu postepowania cywilnego). Natomiast, zgodnie z art. 451 § 1 Kodeksu
cywilnego: w braku oswiadczenia diuznika lub wierzyciela spefnione $wiadczenie zalicza sie
przede wszystkim na poczet diugu wymagalnego, a jezeli jest kilka dfugéow wymagalnych —
na poczet najdawniej wymagalnego.

Majac na uwadze powyzsze, Administrator Hipoteki nie jest uprawniony, bez uprzedniej zgody
Obligatariuszy, do podjecia samodzielnie decyzji o zmianie kolejnosci przeznaczenia kwoty
wydzielonej do podziatu, w tym do skorzystania z mozliwosci przeznaczenia tej kwoty na czesciowy
wykup Obligaciji.

W opinii Administratora Hipoteki wyptata na rzecz Obligatariuszy naleznoéci z Obligacji zgodnie z
kolejnoscig wskazang w powotanych wyzej przepisach, tj. wyptaty w pierwszej kolejnosci czesci
stosownych odsetek, moze nieS¢ ze sobg liczne ryzyka, w szczeg6lnosci zwigzane z
nieposiadaniem przez kazdego z Obligatariuszy wskazanych przez nich rachunkéw papieréw
wartosciowych i rachunkéw pienieznych. Oprécz powyzszego, obowigzujgce przepisy prawa
naktadajg na firmy inwestycyjne jedynie 5-letni obowigzek archiwizacji dokumentacji w zwigzku z
czym cze$é z firm inwestycyjnych moze nie by¢ juz w posiadaniu danych Obligatariuszy wedtug
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stanu na dzieh ustalenia uprawnionych do wyplaty érodkéw, ktéry przypada w okresie znacznie
wczesniejszym niz ostatnie 5 lat.

Wskazania wymaga, 2ze 1gczna warto$¢ rynkowa brutto nieruchomosci lokalowych
zabezpieczajgcych roszczenia wynikajgce z Obligacji wynosi 24.069.580,00 zi (stownie:
dwadzieScia cztery miliony szesc¢dziesiat dziewiec tysiecy piecset osiemdziesiat ztotych)
brutto, a zatem nawet w przypadku sprzedazy wszystkich o$miu zabezpieczonych lokali za sume
znacznie wyzszg niz ww. tgczna warto$¢ nieruchomosci brutto, kwota z tego tytutu w konsekwencji
zapewne nie wystarczytaby nawet na sptate naleznosci gtéwnych z Obligacji. Co istotne, biorgc pod
uwage poprzednie licytacje, nieruchomosci lokalowe zwykle sprzedawane sg ponizej ich wartosci
wskazanej w operatach szacunkowych. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami przy licytacji
nieruchomo$ci w ramach prowadzonych egzekucji cena wywotania jest réwna 3/4 (pierwsza
licytacja) lub 2/3 (druga licytacja) sumy oszacowania, tj. wskazanej w operacie szacunkowym
wartosci rynkowej nieruchomosci brutto. Co istotne, tylko jedna sposréd dotychczas sprzedanych
nieruchomosci lokalowych stanowigcych zabezpieczenie Obligacji zostata sprzedana powyzej jej
wartosci brutto wskazanej w operacie szacunkowym przygotowanym na potrzeby postepowania
egzekucyjnego.

Celem uniknigcia potencjalnych ryzyk opisanych wyzej, Administrator Hipoteki rekomenduje zmiane
kolejnosci przeznaczenia kwoty wydzielonej do podziatu poprzez wykorzystanie tej kwoty na
czesciowy wykup Obligacji i zastosowanie odpowiednio przepiséw art. 8 ust. 6-8 ustawy o
obligacjach, zgodnie z ktérymi uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu obligacii, ktére spetniane
s3 po terminie ich wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na drugi dzien roboczy po dniu, w
ktorym kwota Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgcemu depozyt papierow
warto$ciowych. W takiej sytuacji, kwota ta podlega wyptacie w nastepnym dniu roboczym po dniu
ustalenia oséb uprawnionych do jej otrzymania.

Wobec powyzszego, w_opinii_Administratora Hipoteki w_celu zapewnienia nalezytej ochrony
interesow Obligatariuszy najbardzie] uzasadnionym jest przeznaczenie wydzielonej do podziatu
kwoty na czesciowy wykup Obligacii, ti. na sptate wynikajacej z Obligacii czesci nalezno$ci gtéwnej
i_obnizenie wartosci nominalnej kazdej Obligacii zamiast sptaty naleznosci ubocznych w postaci
odsetek ustawowych oraz odsetek naleznych zgodnie z warunkami emisji Obligacii (tzw. kuponu).

Majac na uwadze przedstawione okoliczno$ci, Administrator Hipoteki wnosi jak na wstepie.

W razie jakichkolwiek watpliwosci prosze o kontakt telefoniczny z osobg wspéipracujaca z
Administratorem Hipoteki, tj. z Panig Agnieszka Mydlarz (tel. 607-226-096).
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Prezes Zarzadu

Zataczniki:

1. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw CBT S.A.,

2. Wzér Oswiadczenia Obligatariusza w przedmiocie wyrazenia zgody na czesciowy wykup
Obligacii,

3. Wzér Oswiadczenia Obligatariusza w przedmiocie wyrazenia zgody na czesciowy wykup
Obligacji (ptyta DVD).




